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Hé-_!uln.ﬁ'lin okreslajaey zasady rozliczania preyvehodiw i kosztdw Spdldzielni w zakresie gospodarki
zasobem lokalowym i nieruchomogciami
oraz rasady ustalania aplat za lokale w Spdldzielni Mieszkaniowej Sadyba © w Katowicach
Podstawa prawna:
I. Ustawa 2 dnia 13 kwietnia, 2018 r. o spildziclniach mieszkaniowych tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 845,
2, Ustawa # dnia 7 eerweca 2018 r. Prawo Spoldzieleze tj. DU, = 2018 r. poz. 1285,
3. Ustawa 7 23 marca 2018 r. o wlaznodci lokali tj. De.U. z 2018 . poz. 716,
4, Ustawa 7 dnia 7 czerwea 2018 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu evwilnego 1. De U, 2 2018 r. poz. 1234,
5. Rodeks cvwilny - ustawa z dnia 10 maja 2008 r. 1, Dz U, z 200118 r, poz. 1025,
6. Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o podatku od osdb prawnych tj. Dz. U z 2018r. poz. 1036,
7. Ustawa z dnia 9 listopada 2018 r. o podatku od towarow i ustug tj. Dz U. z 2018 r. poz. 2174,
8. Statut Spdldzielni Mieszkaniowe) Sadvha™ w Katowicach.
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

|. Regulamin ustala zasady rozliczania koszdw eksploataci i utrzvmania zasobiw lokalowyeh i nieruchomodci
Spotdzielni oraz ustalania wysokodei oplat ponoszonych prier crlonkiw Spoldzielni, wiascicieli lokali nie
bedacyech crlonkami Spoldzielni, osoby posiadajace spoldzieicze prawa do lokali nie bedace crlonkami
Spoldzielni oraz najemedw lokali mieszkalnyveh i lokali o innvm preesmaczeniu na podstawie zawartyeh umdw
cvwilnoprawnych.

2, Gospodarka zasobami lokalowymi i nieruchomosciami w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby lokali
micszkaniowych, udvikowych, parady, miejsc postojowveh, stanowigce wiasnosc |ub  wspobwlasnodc
Spotdzielni oraz nieruchomodei wapdlne objgte jej zarzgdem na podstawie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, a takde nierachomodci stanowigce micnie spobdzielni zabudowane urzadzeniami
infrastrukiury technicznej, w tym urzadzeniami budvnkow ormz shukace prowadzeniu preex Spoldeicinig
drialalnodci administracyjnej, kuhuralnej, spolecznej i odwiatowej,

3. Definicje pojec ubywanych w ninigjszym Regulaminie:

i.l. Spoldzielnia — ilekroé w tekscie ukryto slowa . Spotdzielnia®, pod pojeciem tym naledy rorumieé
Spotdzielnie Mieszkaniown , Sadyba™ w Katowicach,

3.2. lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal wivtkowy, garaz (w tvm wolno stojgey) lub migjsce posiojowe
w o wielostanowiskowym garaku,

3.3. nieruchomosé - dzialka gruntu zabudowana budwvnkiem lub budvnkami mieszkalnymi i/lub uivikowymi, z
garakami | migjscami postojowymi w wiglostanowiskowyeh lokalach gamdowveh, mbudowana garadami oraz
driatka niezabudowana, dla kidrej jest zalozona jedna ksipga wieczvsta,

34, powierzchnia wiythowa lokalo - to powierzchnia wszystkich pomieszezen znajdujacyveh si¢ w lokalu bez
wzghedu na ich przesnaczenie lub sposth uivikowania wraz 2 powierzchniy pomieszezen prevnaleimven do
lokalu, ktore ujeto w dokumencie wyodrebnienia lokalu,

3.5, udzial wlasciciela lokalu wyodrghnionego w nieruchomadei wspdlnej - naledy preez to rorumieé udzial
w nieruchomodei wipdlnej odpowiadajacy stosunkowi powierzchni wintkowe) lokalo wraz 7 powierzchnin
pomieszezen provnaleinych do lacene) powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
preynalednymi w danej nieruchomodei,

3.6. nieruchomofé wsphlna - stanowig grunt oraz wszystkie ¢zgsci budyvnkow i urzadrenia, ktdre nie shuza
wylgcenic do uiytku wiascicieli poszezegdinvch lokali, lecz stanowia wspobwlasnodé wszystkich whascicicli.
Do czedei wspolnych nieruchomosei aliczamy w szczegdlnosci: fundamenty, mury. konstrukeje, elewacje,
balkony, stropy, strvchy, dach, klatki schodowe, korytarze, suszamie, pomieszczenia techniczne
(wymiennikownie, itp.), preewody wentylacyjne i kominowe, $lusarka okienna i drzwiowa w ciagach
komunikacyjnych i@ Klmkach awaryjnveh, ddwigi, instalacje: elekirvezne, odgromowe, teletechnicane, anteny
zhiorczej, wodociagowe, hydrantowe, kanalizacji sanitamej i deszczowej, gazowe, centralnego ogrzewania, a
tak?e inne urzadzenia i sieci usviuowane w obrgbie lub na terenie nierechomodci,

Cigdei wipdlne nieruchomosci sg opisane w uchwatach Zarzadu w sprawie okreslenia preedmiotu odrebnej
wlasnodei lokali mieszkalnyeh oraz lokali o inmym przeznaczeniu,

3.7 mienie Spoldziclni przeznaczone do wspilnego korzvstania, rwane dalej mieniem wspalnym -
warysikie nieruchomosci, budowle, mala architekmra, bedace wiasnodcia Spotdeielni, shuzgce nieruchomosci w
danym osiedlu, w ktérych usytuowany jest wyodrgbniony lokal, bez wzgledu na faktyezne korzystanie z tego
mienia przez whadciciela lokale wyodrebnionego, Mieniem wspolnyvm sa w szczegdlnodei: ciagi pieszo jezdne,
ngnln{d-nsli;pn: parkingi, place zabaw, boiska sportowe, tereny zieleni, urzadzenia mm1mm-rr.l-.r:am_|n:,
t\:&huduwun: urzadeeniami  infrastrukiury l:u.tmm.rnq (w tym urzgdzeniami i sieciami
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technicznymi uzbrojenia terenu). Mienie do wspélnego korzystania stanowig réwnie? nieruchomodei bedace
wlasnodciy innych jednostek. prrermaczone re wrgledu ma ich charakter i funkeje do uhvtkowania preez
wszysikich mieszkancow okreslonej grupy budvnkow i nieruchomosci, na podstawie zawartvch ze Spoldzielnia
umdw whvezenia, deierbawy, porozumien i itp.
3.8 mienile ogdlne Spildrielni o nieruchomesci, budowle, mala architekiura, bedace wlasnodcig Spétdzielni,
stuzgce prawidlowemu funkcjonowanin wszystkich nicruchomosci administrowanych | zarzadzanych przez
Spoldziclnig, a takde drialki preemnacrone pod realizacje inwestycji i tereny shutace wsrystkim whyvtkownikom
lekali, bez wrgledu na fakivezne korzvstanie z tego miemia przez wivikownikdw lokali. Mienie opdlne ze
wzgledu na swij charakter i funkejg nie jest przeznaczone do wyvodrebnienia i nie stanowi mienia wspdlnego,
obejmuje w szcregdlnosci: mieruchomodci mezabudowane, chodniki, ciagl pieszo jezdnie, opdlnodosiepne
parkingi, malq architekturg, tereny ziclone,
3.9, wivtkownikami lokali s3:
a) cxlonkowie Spoldzielni:
- posiadajacy spoldzielcre lokatorskie prawo do lokal,
= posiadajgcy spobdzielcre wlasnosciowe prawo do lokalu,
= bedacy wiascicielami lokali,
b} wladciciete lokali nie bedacy czlonkami Spotdzicini,
¢} osoby posiadajace spoldzielcze wlasnodciowe prawa do lokalu nicbedace cztonkami Spoldzielni,
d} najemcy lokali,
e) wrytkownicy zajmujacy lokal bez tymuhu prawnego,
3.10. liczba osob zamieszkalych/zairudnionych = 1o liczba oadh zadeklarowana w oswiadezeniu o iloscl osob
samigsrkatvch w lokalu migszkalmym lub zatrednionyveh w lokalu urvikowym,
311, kredyt dlugoterminowy - splata prevpadajacy na lokal obejmujaca ratg kredytn wraz z odsetkami,
Fwigrang 7 budows lub remontem budynku mieszkalnego,
g2
Koszty gospodarki zasobem lokalowym Spaldziclni driely si¢ na:
ah koszty eksploatacji | utrevmania lokali,
b) koszty nicruchomosci wspdinej, w tvm z tytuhu technicznej obsiugi zasobdw,
¢} podatki 1 oplaty,
d) koszty mienia Spoldzielni przenaczonego do wspolnego korzvstamia, w tym koszty obslugi lokatora i
obsluga mienia,
&) kosrty dzialalnodci spolecznej, kulturalnej i ofwiatowej,
£3
Preyvehody gospodarki zasebem lokalowym dziela sig na:
aj podrviki 7 credei wapdlne) nieruchomaosci,
b) przvehody z dzialalnosci spoldzicini w zakresic najmu i dzierdawy nieruchomodci stanowiacych mienie
Spoldzielni,
¢h prevehody z drialalnosien spoldzielere), odwiatowe] | kulturalney,
d} inne przychody Spoldzielni zaliczone zgodnic 2 ustawa o podatku dochodowym od oséb peawnych do
prayvehodow 7 gospadarki zasobem lokalowym.

II. KOSZTY EKSPLOATACI I UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT
£4
Koszty utrzymania lokalu i zasady ustalania oplat na pokrycie tych kosztow okredlone ninigjszymi zapisami
dotyezy varytkownikow wszystkich lokali bez wzgledu na tytut prawny do lokalu i charakter lokalu,
§5
Koszty eksploatachi | utrzymania poszezegdlnveh lokali stanowig w szezegdlnodei:
a) dostawa energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
b} dostawa energii cieplngj na cele podgrzania wody,
¢) dostawa zimnej wody | odprowadizania sciekow,
d) gospodarowanie odpadami komunalnymi,
¢) dobrowolne ubszpieczenie,
56
|. Zasady rozliczania kosndw centralnego ogrzewania oraz kosrxtéw podgrzania wody wiytkowej, jak rdwnic
gposdh ustalania oplat zaliczkowvch na ich poczet okresla Regulamin rozliczania kosziéw centralnego
ogrzewania i przyvgotowania cieple) wody uiyvtkowe) w Spoldzicini Micszkaniowe) Sadvba™ w Katowicach,
2, Zasady rozliczania kosndw dostawy wody zimnej i cieplej w tym podgrzania wody i odprowadzenia scickdw
dia lokali wyposazonyvech w urzadzenia pomiarowe i nie wyposazonveh w te urzadrenia, oraz sposdb ustalania
oplat zaliczkowych na ich pocret okredla Regulamin rozliczen 7 oviuha muzveia wody zimingj i cieplej oraz
odprowadzania sciekow w lokalach mieszkalnvech, whvikowych i garazach w Spoldzielni Mieszkaniowej
Sadvba™ w-Katowicach.
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3. Stawka oplaty za odbidr i gospodarowanie odpadami, ustalana jest zgodnie z obowigrujacymi uchwalami
Rady Miasta Katowice: — dla lokali mieszkalnych - naliczana jest od liczhy osdb zamieszkalyeh w damvm
lokalu, na podstawie ofwinderenia unvikownika lokalu,
- dla lokali uzytkowych — na podstawic odrgbngl umowy o wywie odpadow komunalnyeh, bezpodrednio z
oxdbiorcy odpadiw,
Uzvtkownik lokalu jest zobowigzany do zlozenia w Spoldzielni oswindezenia o liczbie osib zamieszkalych w
danym lokalu mieszkalmvm oraz o wybranvm sposobie zbitrki odpaddw komunalnych. Zmiany dotyerace
ilodci osdb zamieszkabvch naledy 7glaszal w formie pisemnej, do daty terminu plamoder za lokal. Jedeli
zgloszenie nastapi po terminie platnosei, korekta oplat bedzie obowiazywaé od miesigea nastgpnego.
4, Ubezpieczenie lokalu mieszkalnego ze skladka platng miesi¢cznie wraz z oplatami & lokal jest
ubezpieczeniem dobrowolnym. Ulvikownik lokalu mieszkalnego, kviry przysiapil do ubezpieczenia za
podrednictwem Spoldzielni, wnosi miesigezng ratg skladki 7 tego nviubn w ustalonej przez Ubezpieczyciela
wysokodel, przy czyvm: a) podstawg pravstapienia do ubezpieczenia jest wypelniony i przekazany do Spotdeielni
wniosck,
b) raty skladki ubezpieczeniowej wnoszone przez uzytkownikow lokali mieszkalnych lacznic z oplatami za
weytkowanie tych lokali, nie maja wphowu na rozliczenie kosztdw cksploatacii i utreymania nierachomaosci, ani
na ustalanie oplat za lokale Spéldzielni Micsrkaniowe] . Sadyba™ w Kawwicach,
I KOSZTY UTRZYMANIA [ EKSPLOATACTH CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCT

-
?, Kosrty cksploatacji i utrzymania nieruchomosei wspdlnych dzielone sa w odniesieniu do  dangj
nieruchomesc na nasigpuiace crgsci:
a) czedd stanowigea odrgbna wilasnosé czlonkow oraz osob nie bedacych celonkami Spobdeieini,
b} czesé stanowiacy wlasnosd Spoldzielni (wlasciciel zhiorowy],
i rozliczane proporcjonalnie do sumy udzialow tyeh czgsei w nieruchomodei wspdlnej.
2. Wyadrebnione w sposab okreslony wyvkej kosery dotyezgee lokali stanowigeyveh:
a) odrebng wiasnodé crlonkdw Spoldzielni oraz odrebng wlasnosé osdb nie bpdacveh czlonkami Spéldzielni,
rozliczane & na poszezegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni poszczegolnyeh lokali,
b) whasnosc Spobdzielni, rozliczane sa na poszczegbine lokale zajmowane na zasadach spildzielczego
lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do lokalu oraz najmu proparcjonalnie do powierzchni poszezegdinych
lokali,
3. Do kosndw eksploatacji | utrzymania nieruchomaodci wspalnych zalicza sig warystkie koszty poniesione w
cegdci wapdlnej danej nieruchomaodei chociazby whvikownicy lokali bezposrednio  tveh czgéei nie korzystali,
4. Ewidencja kosziow eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci dokonywana jest na
podstawie dokumentow  #rodlowvch bezposrednio  dotveracej danej nieruchomodcr lub na  podstawie
dokonywanvch rozliczen.
5. Ma koszry eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnej nieruchomodci skladaja sig w saczegbinodci nasigpujace
kosaty:
5.1) w czedciach pravpadajacyeh na lokale: przeglady kominiarskie, gazowe, elektrycane,
5.2) urzvmania caystosci | porzadku w budynkach, w pomieszereniach opdinego wkylhu oraz olocreniu
budynkow, terendw, sq (o m.in. koszry wynagrodzenia gospodarzy, sprzataczy, deratvzacji, dezwmfekc),
dervnseke)i, itp..
5.3) zakupu materialow, narredzi | spreem dla celdw utrzymania ceystodel | porzadku w budynkach i na
terenach,
5.4) ruzveia energii elekirveenej do oswietlenia klatek schodowyeh, pomieszezen ogolnego urytku, Koryvtarzy,
itp., zuFycia energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzenia scickdw w ¢zedciach wspdlnyeh nieruchomodei i
pomieszczeniach ogdinego uiviku,
5.5) odczytéw urzadzen pomiarowych,
5.6) amortyzacji srodkdw trwalych, ubezpieczen i innych swiadczen,
3.7) obstugi technicznej zasobdw, obejmujace;:
a) prreglady instalacji: gazowej, oddymiania, odgromowej, elektrycene;, itp.,
b) konserwacje instalacji: centralnego oprzewania, wodociagowej, kanalizacyjnej, elektryeznej, bram
garazowych, szlabandw, Klimatyzacyjnej | wentylacyjnej, itp.,
¢) pogotowie techniczne,
5.8) podatkow 1 oplat obgjmiujace:
a) podatek o meruchomosci,
b) oplate za wieczvste udytkowanie gruntu’ oplatg przekszialceniows,
5.9) ochrony budynku,
5.10) odpisu na fundusz remontowy.
6. Podatki ifgela[}' joko koszi eksploatacji | utrzymania nieruchomosci czgsci wspdlnych:
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f.1) oplacany przez Spdidzielnig podatek od nieruchomodei jest ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na
podatek od: gruntu wehodzacego w sklad nieruchomosci, lokali mieszkalnych, lokali uzvikowych, parary,
miejsc postojowych, drierzawy, itd. Podatek obcigajacy poszezepdlne lokale ustala sig proporcjonalnie do m*
powicrzchni udyvikowe| lokali, natomiast wiasciciele lokali stanowigcveh odrebna wilasnodd rozliczaja sig z
tvtulu podatku od nierachomodci indyvwidualnie z wilasciwym organem podatkowym,

6.2) ponoszone przez Spoldzielnie oplaty za wieczyste uivtkowanie gruntu lub oplaty przeksmalceniowe
rozliczane s na poszczegding lokale proporcjonalmie do m® powierzchni uhvitkowej lokali, natomiast
windciciele lokali stanowiacych odrebng wiasnodé, bedacy wapdlubvikownikami  wieczyslymi  gruntu
wehodzgcego w sklad nieruchomoder, w kidrg) pobodone sq ich lokale, rozliczajq sie z tytulu oplat za wicczvste
uytkowanie gruntu indvwidualnie z wlaicicielem gruntu.

Wysokod¢ oplat z tviuhi: podatku od nicruchomodei i wieczystego uwivtkowania grunm lub  oplary
przeksmatceniowe), ustalana jest preez Urzad Miasta/gming dia kaddej drialki gruntu objetej Ksiega Wiecryvstg,
7. Kosaty ochrony budynku jako skladnik kosztdw czedci wspdlnej nisruchomodei.

Na wniosek wigkszodci mieszkancdw budynek mode zostac objety ochrong fizvezng przed wstepem osdb
niepowetanyvch oraz dewasiacja budvnku.

Kosrty rozliczane sa i ewidencjonowane oddziclnie dla kaidego budvnku objetego ochrong wedhig
wystawionych preez firmg faktur za éwiaderenie ushugi ochrony budynku. Podzial kosztéw ochrony budwnku,
nastgpuje wedhug ilosci lokali objerveh ochrong,

8. Spobdzielnia rworzy fundusz na remonty zasobdw lokalowych. Odpisy na fundusz obciazaja koszty
gospodarki zasobami lokalowymi. Kosety remontow rozlicza sig odrgbnie dia kazdej nieruchomodci’ budynku
wedhig fakiur (rachunkdw), na rzecz kidrych wykonano rement. W przypadku remontdw detyezacyeh kilku
nieruchomodci/budynkdw i braku modliwodei wyodrebnienia kosztdw remontéw poniesionyveh dia kardej
nieruchomoscibudynku odrebnie, koszty dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uiytkowej lokali tych
nieruchomosci/budynkow,

Regulamin tworzenia | wykorzystywania funduszu remontowego w Spoldzicini Mieszkaniowej Sadvba™ w
katowicach szczeghlowo definmje #asady tworzenia | wykorzvstywania fundusru remontowego oraz ustala
wysokodé swiadczenia.

TV KOSZTY EKSPLOATACH T UTRZYMANIA MIENIA SPOLDZIELNI
g8

koszry eksploatac)i i urrzvmania mienia Spdidzelni dziely sig na:

= kosaty lokali stanowigcyeh wiasnosé Spoldzielni, tj. koszty, na kidrveh ustanowione sq prawa do lokali, lokali
w najmie lub zajmowane bez tytulu prawnego,

— kos#ty mienia Spdildzicini preeznaczonego do wspdlnego korzvstania przez okredlona grupe nieruchomaodci,

= kosaty eksploatacji 1 utrzymania mienia ogdlnegoe Spoldzielni.

§9

|. Koszty eksploatacji 1 utrevmania mienia wspolnego sa ewidencjonowane odr¢bnie dla danej grupy
nieruchomosci, dla ktdrveh 1o mienie jesn PrEeznaczont.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego sa mldmcjmu ane ogdlnie dla calego zasobu
Iclb:a.{u'ﬂgu Spoddzielni.

§10

|. Koszty eksploatacji i utrzvmania nieruchomogci mienia opdlnego oraz mienia wspdlnego Spoldzielni sa
rozliczane w dangj nieruchomosci, na nastgpyjace czesci;

a) czgsd stanowiaca odrebng wlasnosc czlonkdw oraz osdb nie bedacych czlonkami Spotdzielni.

b) czgs stanowigen whasnodé Spoldzielni (wladeiciel biorowy), proporcjonalnie do sumy udzialéw tvch czedci
w nieruchomosci wspdlnej.

2. Wyadrebnione w sposob okredlony wyiej kosaty dotycrgee lokali stanowigcych:

a) odregbna wiasnods czlonkiw Spoldzielni oraz odrebng wlasnode osdh nie bgdacych celonkami Spoldzielni,
rozliczane 53 na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni poszezegélnych lokali,

b} wilasnodé Spdldrielni rozliczane sa na poszczegdline lokale zajmowane na zasadach spoldzielcrego
lokatorskiego i spéldzielczego wihisnosciowego prawa do lokalu oraz najmu proporcjonalnie do powierzchni
poszczegilnych lokali,

3. Da kosztow eksploatacji i utrsymania nieruchomosci stanowiacych odpowiednio mienie ogdlne Spoldzielni i
michie preemacrons do wapdlnego Kordysiania, zalicza sig w srcregtlnosici nastepujace kKoszty:

3.1) obshugi lokatora, obejmujace koszty:

a) utrzymania siedziby Spotdrielni | komérek funkcjonalnych zajmujgeyeh sig obstuga lokatordw, w tvm:

— dostawy medidw (energii elekiryezne], wody, centralnego ograewanial,

— konserwacji, przegladéw instalacji: centralnego ogrzewania, wodociagowej, kanalizacyjnej, elekirycane,
klimatyzacyjnej, itp.,

= zakupu nmerm}éw. biurowych (papier kserograficeny. materialy pismienne, itp.),
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— pozostale koszty biurowe | wyposazenia (telefony, zakup sprzgtu, ushugi komputerowe, naprawa, konserwacja
sprzetu iip.),
— ochrony mienia,
~ inne koszty (amortyzacji, ubezpicczen, kursdw i szkolen, szkolenia BHP).
b) kosaty ogilne, w tvm koszty zarzgdzania (administrowania) nieruchomodciami, obejmujace w szezepgolnodei:
— wynagrodzenia, swiadczenia na rzecz pracowmbow,
= zakup materialéw biurowych (papieru kserograficznego, znaczkiw pocztowych, skarbowvch, materialow
pismienmyeh itp. ),
- pozostale koszty biurowe 1 wyposidenia (telefony, zakupy sprzem, ushogi Komputerowe, naprawa,
konserwacia spraem imp. ),
— podatki, oplaty i ubezpieczenia,
- inne koszty (usfugi bankowe, pocztowe, ksero, oplaty sadowe, PFRON, amortyzacja, kursy i szkolenia,
kosrty BHP, ogloszenia prasowe, ryvczatty samochodowe, badanie bilansu, lustracja, audyty, pomiary, opinie,
doradziwo, monitoring ebiektow, likwidacja srodkow trwalych, kosaty organdw samorzmdowyeh, ksigreczki
oplat, porostate koszty),
1.2) obshagi administracyinej, cbejmujace Koszty ulrzymania:
a) shuib administracyjnych,
) bazy sprzeu i ransporiu,
¢) grup konserwatorskich,
w ym, kosziv:
= utrevmanta obektdw administracyjmyeh,
= wynagrodzen, swiadczen na rzecz pracownikow,
= dostawy medidw (energii elektrycrme). wody, centralnego ogrzewania),
= konserwacji, preeglyddw instalacji: centralnego ogrzewania, wodociggowej, kanalizacyjnej, elekiryeanej,
klimatvzacyvinej. itp.,
— zakup materialiw bivrowych (papier kserogralficany, materialy pismienne, itp.),
- pozostalych koszdw biurowych i wyposakenia (telefony, zakupy spragtu, ushugi komputerowe, naprawa,
konserwacja spragtu itp.),
- inne kosaty (amortyzacja, ubezpieczenia, kursy i szkolenia, szkolenia BHP),
d) placéw zabaw, boisk, urzadzen sportowo-rekreacyinveh (podatki i oplary, wirzymanie czvstosci | konserwagji
zieleni, drobne naprawy=remonty),
3.31 pozostale koszty zwigzane z cksploatacia i utrsymaniem nicruchomogcl stanowigcych mienie
ogdlne'wspdlne Spoldrielni.
V KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNEL OSWIATOWE] I KULTURALNE]
11
?_ Prowadzenie dzialalnosci spolecane], oswiatowej i kulturalne) pociaga za sobq w szezegdlnosci:
1.1) koszty utrrymania tego typu dzialalnosei,
1.2) koszty imprez kulwralnych, odwiatowych, sportowyvch,
1.3) koszty organizacji wypoczvnku zimowego i lemiego i podobngj drialalnodci na rrece dricci crbonkiw
Spoldziclni,
1.4) koszry prowadzenia sekeji, Kol zainteresowan,
VI POZYTKI 1 PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM LOKALOWYM
§12

1. Podyiki stanowiy przyvchody Spoldzielni z tvtuhi najmu, dzierrawy lub oplat za korzystanie z mienia
stanowigcego czesd wipdlng nieruchomaosci i sy ewidencjonowane wedhug migjsca ich powstania,
2. Poiviki i inne prezychody z wlasnej dzialalnodci gospodarczej Walne Zgromadzenic Crlonkiw moze
przeznaczye w szezegdlinosci na pokrycie wydatkow owiazanych z eksploatacjy i utreymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkdw oraz na prowadzenie drialalnodci spolecene), ofwiatowej | kulmuralne;j.

VII ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE
Postanowienia ogdlne o zasadach ustalania oplat #a lokale
§13
Wysokosé stawki oplaty na pokrycie poszezegblnyeh skladnikow kosztow eksploatacii i utrzvmania zasobu
lokalowego ustalane 53 w drodze uchwaly Rady Nadrorczej Spdbdirielni.
M4
1. Conkowie Spoldzielni, kibrym przyshuguja spildzieleze prawa do lokali, sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu koszdw zwigzanveh z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach prrypadajacych na
ich lokale oraz z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
oplat.
2. Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, kidrym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sg
clhcm|qm.|'|:| siniczyé w poknywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
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stanowigeyeh mienie Spildzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jok crlonkowie Spoldzielni,
rastrzereniem § 12 ust 2 Hegulamin,
3. Crlonkowie Spiddzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyvé w pokrywaniu kosztdw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy i uirzvmaniem nieruchomosci wspélnych,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomodei stanowigeyeh mienie Spoldzielni przez viszczanie oplat.
4, Wiadciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni sy obowigzani uckestniczyé w poknvwaniu kosztdw
zwigzanych z eksploatacja i utrzyvmaniem ich lokali oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodei wspdlnych.
S4 oni rdwnie obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nicruchomosci
stanowigeveh mienie Spoldzicini, kidre sy preemaczone do wipblnego korzvstania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu, Obowiazki te wykonujq przez wiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 Regulaminu,
3. Czlonkowie Spoldzielni, uerestnices ponadto w kosztach zwiazanveh z drialalnodcia spolecena. oswiatowsy i
kulwralng, prowadzona preez Spoldzielnie.
6. Unikownicy lokali mieszkalnvch wyvbudowanyveh z udzialem srodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego (czlonkowie Spoldzielni i najemey) wnosza oplaty cksploatacyjne lub crynsz za wirywanie
lokali w wysokodci zabezpieczajace] pokrveie kosztow eksploatacji oraz splatg kredytu zaciagniglego na
budowe. Wysokodd oplat winna byvé zrddnicowana w zaleimodei od tytulu prawnego do lokelu oraz wanunkdw
umowy kredvtowe]
7. Najemey lokali micszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, ni2 lokale mieszkalne, oplacajy czynsz najmu
roodnie z zawarta ze Spoldzielnia umowa, wynikajaca z przepisow ustawy o ochronie praw lokatordw,
Kodeksu cywilnego oraz Zasad najmu lokali mieszkalmyeh i uiytkowych w Spoldzicini Micszkaniowej
Sadvba” w Katowicach.
8. Wnoszenie oplat za lokal obowigzuje uivikownika od daty uzvskania prawa whikowania lokalu, bez
wrzgledu na tytul prawny. do dnia ustania tego prawa,
9. Uzvikownicy lokali zajmujacy lokale bez tytuhy prawnego oplacaja odszkodowanie za zajmowanic lokalu
bez tviubn do 10-go kazdego miesigen.
a} prawo do lokalu w najmie. jest na poziomie stawki nayjmu obowigzujace] w dniu wygasnigcia prawa do
rFajmowanego lokalu,
b lokatorskie prawo do lokalu, usiala Zarzad Spoldziclni- Uchwala Zarzadu.
Wysokodé stawki odszkodowania nie mode byé niksza niz jednostkowy koszt eksplomaci 1 wirzymania
nicruchomosci w Spotdzielni Mieszkaniowe] . Sadyba™ w Katowicach, Spoldzielnia mode podniesé wysokosé
odszkodowania o ulracone korzysci,
10. Obcigtenie kosztami eksploatacji w stosunku do pojedvnczyeh lokali uirvtkowyeh mode bvé wyisze niz
wynikajace 2 ich powierzchni uivikowej, jezeli sposob korzyvstania z tych lokali dodatkowo rwigksea kosity
eksploatacji. Wielkoé¢ tego zwickszenia okresla Zarzad Spoldzielni indvwidualnie dla pojedynczego lokalu, na
podstawie faknveznie poniesionyeh kosztow.
11. £a nodniki reklamowe, tvpu: sryldy, neony, reklamy wolnostojace, itp., Spoldzielnia pobiera oplaty zgodne
z Zasadami wynajmu powierzchni reklamowych na budynkach i terenach Spoldzielni Mieszkaniowej , Sadvba™
w Katowicach oraz cennikiem ushug reklamowych.

15
?_ Po wygadnigein spbbdzielezego prawa do lokalu mieszkalnego 7 wkladu mieszkaniowego lub budowlanego
albo jego czesci zgromadizone) preez bylego czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoldzielni potraca sig
do wyplaty osobie uprawnionej wymagane zobowigzania z tytulu nic wnoszenia oplat za lokal.
2. Po wyvgasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu, Spobdziclnia, w praypadkach spolecimie urasadnionych,
mode z dotychczasowym udytkownikiem lokalu zawrzeé umowg najmu lokalu,

16
?. Rozliczenie koszidw gospodarki zasobami lokalowymi Spoldizielni dokonywane jest w okresach rocanych, za
wijatkiem kosztdw zimne] wody | odprowadzania sciekdw oraz energii cieplnej na podgrzanie wody, ktore 53
rozliczane w okresach pilrocznych,
2. Siospwmie do art. 4 ust. 4' ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, Zarzad Spoldzielni prowadzi odeghnie
dla kazdej nieruchomasci:
11 ewidencje i rozliczanie prevehodow | kosztow, o ktorych mowa w art. 4ust. 1-2 1 4 ustawy,
2 ewidencjg i rozliczenie wphywiow i wydatkow funduszu remontowego o kidrym mowa w art. 6 ust, 3 ustawy,
3. Rozliczenie kosztdw i preyehoddw 7 nytulu oplat okreslonveh w art. 4 ust 1-2 1 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych polega na ustaleniu zgodnie z art. 6 ust. | ustawy o spobdzielniach mieszkaniowych nadwyiki
lub niedoboru na nieruchomesct, ktore zoigkszajg prevehody lub koszry tef nienachomode w kolejovm roky, co
ma bezposredni wphow na wysokodé oplaty w przysztym roku,
4. Jako podstawg do ustalania stawek oplat eksploatacji | utrzymania dangj nieruchomosci przyjmuje sig koszty
poniesione w u poprzednim oraz przewidywany wezrost pogiomu poszezegdinych skladnikdw kosziw w
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roku, na Kiéry ustalana jest wysokoit oplat z uwzglednieniem rddénicy migdry kosmtami eksploatacji i
utrzymaniem nierichomodei a przvehodami 2 oplat oraz pokvikow uzyskanych z nieruchomaosci wspolnej.
Plan koszéw eksploatacji i wirzymania nicruchomosci Spoldzielni sporzadzany jest w oparciu o koszty
poniesione w popreednim roku oraz praewidvwany wizrost poszezegolnych skladnikow Kosztow.
5. Podstaws do ustalenia optm za lokale w Spiddzielni jest roczny plan rzeczowo-finansowy Spdldzielni
uchwalony preez Rade Wadzoreza,
6. Jezeli w ciagu roku kalendarzowego nastgpuig istotne zmiany majgce naczacy wphow na wysokosE kosztow
gospodarki zasobami lokalowymi i nieruchomosciami, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu rzeczowo -
finansowego w calodci lub w cagscl.
VIII ZASADY USTALANIA PODSTAWOWYCH ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI LOKALOWYNMI
§17
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami lokalowymi eksploatacji i utreymania
nieruchomosei Spoldzielni, sq:
— jeden metr kwadratowy powierzehni ukytkowej lokaly,
— udzial w nieruchomaosel wapdlng, wvrakony ulamkiem zavklvim lub dziesietnym,
= lokal,
— wskazania urzadzen pomiarowyeh i inne jednostki rozliczeniowe,
— osoba zamieszkala / zatrudniona,
§18
I. Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powicrzchnia wszysikich pomieszczen znajdujacych sig w
lokalu, bez wzgledu na ich preemaczenie i sposdb udytkowania, zgodnie 2 okreslong powierzchnia w
prevdziale lub w umowie,
2. Do lokalu mogy przvnaledeé, jako jego czedei skladowe, pomieszczenia, choéby nawet do niego
bezpodrednio nic priylegaly lub byly polodone w granicach nieruchomodei gruntowej poza budynkiem, w
kidrym wyodrgbniono dany lokal, a w szczegdinodci komorki, zwane dalej pomicszezeniami praynalesnymi.
3. Do powicrzchni ukyvtkowej lokalu mieszkalnego nie wlhicea si¢ powierzchni: balkondw, loggii, tarasiw,
antresol, pralni, suszami, sirychow, piwnic,
4. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnyeh zalicem sig 50 %% powierzchni rzutu poziomego klatki
schodowej na kakdej kondyvgnacji laczacej poszezegdine kondvgnacje wewnatrz lokalu,
5. Do powierzchni ufytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig czgsci powierzchni w pomieszczeniach o
sufitach nierdgwnoleghvch do podiogi (np. w mansardach), kidrej wysokodé od podiogi do sufitn wynosi mniej
niz 140 cm. Jezeli wysokosé pomieszezenia lub jego crgsei wynosi 140 ¢m do 220 em, to do powierzchni
wivitkowej lokalu micsrkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego credei.
6. Powierzchnie lokalu lub jego czgici o wysokosci rownej | wyzszej od 220 cm zalicza sig w 100%0,
§19
I. Do powierzchni lokalu uiytkowego zalicza sig powierzchnig wszystkich pomieszczen majdujgcych sig w
nim oraz pomieszczen przynalemmych, jak: kuchmie, przedpokoje, korytarze, fazienki, ubikacje, spiamie,
rambknigie pomicszczenia skladowe, garate, komdrki, prwnice itp.. £ wyjaikiem strvchow, antrésol, balkondw,
loggii, pawlaczy.
2. Do powierzchni lokalu wiyvtkowego zalicza si¢ rownieZ powierzchnig zajetg preez meble whudowane lub
obudowane.
3. Powierzchnia lokalu zajeta prrer urzadrenia technicime rwigrane z funkcja danego lokalu jest jego
powierzchnig urvtkowa.
4, Powierzchnie pomieszezen shudacyeh kilku uhvikownikom lokali uhytkowwch (np. wapdlny korytarz,
wspilne urzadzenia sanitarne) naledy doliczyvé w proporcjonalnych czgsciach do powierzchni poszczegdlnych
lokali.
§ 20
Powierzchnie migjsca postojowego (boksu garmkowego) lub lokalu garadu wiclostanowiskowego stanowi
powicrzchnia udylkowa pomieszczenia ograniczona icianami budowlamymi (lub innymi przegrodami, np.
wygrodzonego siatka). Powierzchnia ta stanowi sumg powierzchni miejse postojowyeh i powierzehni
komunikacji.
§21
1. Utamkowy udzial w nieruchomosci wspdlnegj, obliczony wg zasady okreslonej w § | ust. 3.6 ninigjszego
Regulaminu, stanowi podstawg rozliczenia preez Spoldzielnie kossbw: — utrzymania i eksploatacji czgsei
wspdinej nicruchomodei,
- utrzvmania i eksploatacji nieruchomodci  stanowigcych mienie Spildzielni dla  wspilwladcicieli
nieruchomoded, 1).:
1) grupy wlascicieli lokali bedacych i niebgdacych cztonkami Spéldziclni,
2) wiadciciela zbiorowego — Spoldzielni.
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2. Stan wielkpsei:

= udzialdw w nieruchomosel wspdlng) poszezegdinych grup wapilwlascicieli,

- powierzchni ufvtkowej lokali, terendw (itp.) zajmowanych przez poszczegdlnych uiytkownikdw lokali
{bedacych, nie bedacveh cxtonkami Spoldzielni, najemedw, dzierrawedw itp. ],

- powierzchni wiytkowej poszczegdinych lokali (z podzialem na mieszkalne, uiytkowe, garaze, miejsca
postojowe i inne), wyliczany jest na diien | stycimia roku biekacepo, w kidrym dokenywane sa rozliczenia
kosztdw 1 ustalanie stawek oplit | obowigruje dia celdw rozliczania przez caly rok,

Jednostki podstawowe dla oplat za uiywanic lokali

§22

|, Jednostky podstawows miesigcznej stawki oplaty eksploatacyjnej, jest m2p.u. lokalu w danej nieruchomosci.
Oplata eksploatacyina obejmuje koszty eksploatacji i nirzymania lokali, koszry eksploatacyi | uirzymania mienia
do wspdlnego korzvatania, koszry eksploatacji i utrzymania mienia ogéinego Spoldzielni oraz koszty ogilne
Spotdzielni,

2. Jednostky podstawows miesigerne) stawks odpisu, oplary, Swiadczenia na fundusz remontowy, jest m2 pae,
Iokaly w danej nieruchomosch.

3. Jednostka podstawowy miesigerne) stawki oplary na dzialalnodd spolecano wychowaweza obejmujacy koszry
driatalnodci spolecznej, odwiatowe] i kulturalne] prowadzone przez Spoldzielnie, jest m2 p.u. lokalu.

4, Oplaty za zudveie wody i odprowadzenie dcickdw oraz dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogreewania i
podgrrania wody do lokali, ustalane s zaliczkowo zgodnie z Regulaminem rozliczen z tviuln zukveia wody
zimnej i cieplej omz odprowadzenia Scickdw w lokalach mieszkalnyeh, wivitkowwvch i garadach w Spoldzielni
Miesrkaniowej . Sadvba” w Katowicach oraz Regulaminem rozliczania koszidw centralnego ogrsewania i
preveotowania cieplej wody wvtkowej w Spaldzicini Mieszkaniowej . Sadyba™ w Katowicach.

5. Jednostks podstawowa miesigcene) stawki oplaty ochrony budvnku, jest lokal w budvaku objgivm ochrong.
6. Jednostka podstawowa miesigezngj stawki oplaty  dobrowolnego ubezpicczenia jest lokal objety

ubezpicczenicm.

Fatwierdzono uchwaly Rady Nadrorcze)
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