REGULAMIN
realizacji, finansowania i rozliczania rewitalizacji zasobow

mieszkaniowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,Sadyba” w Katowicach

I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848 z
pozn. zm.).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. nr
119, poz. 1116 z p6zn. zm.).

3. Ustawa z dnia 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzi¢¢ termo modernizacyjnych
(Dz.U.z1998r. nr, 162, poz. 1121 z p6zn. zm.).

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sadyba” w Katowicach.

5. Regulaminem tworzenia 1 wykorzystywania funduszy remontowych SM ,,Sadyba”,

6. Uchwala Nr 2/10/2008 Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Sadyba” z dnia 27.10. 2008 r. Kierunki rozwoju dziatalnosci Spotdzielni — likwidacja
azbestu( wymiana ptyt acekolowych) wraz z ociepleniem budynkéw w oparciu o srodki
unijne lub inne $§rodki pomocowe.

I1. Pojecie i cel rewitalizacji

Rewitalizacja to przeprojektowanie, odmtodzenie, obiektu budowlanego gdzie celem
spotecznym jest doprowadzenie do ozywienia, poprawy funkcjonalnosci, estetyki, wygody
uzytkowania i zwigkszenie komfortu zycia mieszkancéw w rewitalizowanym zespole
budynkoéw osiedla czyli przywrocenie dawnej §wietnosci budynkdéw tym samym zatrzymanie
degradaciji.

III. Zrédla finansowania rewitalizacji zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Sadyba” w Katowicach

1. Zrédtem finansowania rewitalizacji sa:

a) dofinansowanie pochodzace ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego pozyskane przez Spétdzielni¢ w ramach RPO WSL na lata 2007-
2013. Dziatanie 6.2. Rewitalizacja terenow zdegradowanych. Podziatanie 6.2.1.
Rewitalizacja — ,,duze miasta” na warunkach okreslonych w umowie zawartej
pomiedzy Spétdzielnia i Wojewddztwem Slaskim petiacym role Instytucji
Zarzadzajacej RPO WSL,

b) srodki z funduszu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sadyba” w
Katowicach tworzone z odpiséw comiesi¢cznych optat wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali zgodnie z Regulaminem tworzenia i wykorzystywania
funduszy remontowych SM ,,Sadyba”,

c) kredyt bankowy — kredyt inwestorski Nasz Remont udzielony na warunkach
okreslonych w umowie zawartej pomigdzy Spotdzielnia i PKO BP SA.

IV. Rozliczanie projektu rewitalizacji wraz z termomodernizacja z osobami
posiadajacymi tytul prawny do lokalu w nieruchomosci objetej zadaniem.

1. Rozliczenie kosztow prac objetych programem rewitalizacji na poszczegdlne osoby



posiadajace tytut prawny do lokalu w przedmiotowej nieruchomosci, dokonane bedzie
proporcjonalnie do 1m2 (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej zajmowanego
lokalu w ciagu 90 (dziewigédziesigciu) dni, po ostatecznym rozliczeniu zadania.
2. Na pokrycie kosztéw prac objetych projektem rewitalizacji zasobéw mieszkaniowych,
cztonkowie spotdzielni, wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni, a posiadajacy
odrebna wiasnos¢ lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali, beda wnosili w
ramach comiesigcznych optat na tworzony przez spétdzielnig fundusz remontowy optaty
w wysokosci okreslonej w planie gospodarczo — finansowym, az do catkowitego zwrotu
poniesionych kosztow wynikajacych z ostatecznego rozliczenia zadania.
3. Srodki na rewitalizacje zasobéw mieszkaniowych pochodzace z kredytu bankowego
podlegaja sptacie na warunkach okreslonych w umowie kredytowej zawartej pomig¢dzy
Bankiem a Spoétdzielnia przez:
a) cztonkow spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do

lokali,

b) osoby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,

¢) cztonkow spotdzielni bedacych wihascicielami lokali,

d) wlasciciele lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni,
4. Kredyt, odsetki i prowizje od kredytu bankowych sptacane beda przez poszczegdlne
osoby posiadajace tytut prawny do lokali w danej nieruchomosci poprzez fundusz
remontowy danej nieruchomosci w wielko$ciach zatwierdzonych przez wtasciwy organ
Spotdzielni do czasu catkowitej splaty (uwzgledniajace ostateczne rozliczenie kosztow
inwestycji).
5. W zwiazku z zaciagnigciem kredytu inwestorskiego Nasz Remont w Baku PKO BP SA
na sfinansowanie kosztow remontu polegajacym na: termomodernizacji budynkéw danej
nieruchomosci przez Spotdzielni¢ w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art.
241 » wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspolnej, moze
podjaé uchwale, zZe w zakresie ich praw i obowiqzkow oraz zarzqdu nieruchomosciq
wspolng bedq mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci
lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust.1a, art. 31 i 32
ustawy o wiasnosci lokali.” badz art. 26 ust.1,Jezeli w okreslonym budynku Ilub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢
wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozasawania przez
wiascicieli cztonkami spotdzielni” ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach
mieszkaniowych, naleznos$¢ z tytutu kredytu oraz odsetek i prowizji stanie si¢ natychmiast
wymagalna od wtascicieli lokali na rzecz Spoétdzielni.

V. Postanowienia koncowe

1. Nie zalicza si¢ do rewitalizacji 1 robot towarzyszacych realizowanego zadania prac
wykonywanych, przez osoby posiadajace tytut prawny do lokalu badz uzytkownikéw lokali,
we wlasnym zakresie.

2. Po wykonaniu i ostatecznym rozliczeniu projektu rewitalizacji zasobéw Spotdzielni Zarzad
Spoéidzielni jest obowiazany rozliczy¢ zadanie 1 przedstawi¢ koncowa informacj¢ organom
Spotdzielni.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podje¢cia uchwaly Rady Nadzorczej
nr 23 zdnia 9.12.2013 r.



