REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO DLA UZYTKOWNIKOW LOKALI W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SADYBA” W KATOWICACH
Podstawa Prawna:
1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. - Prawo Spotdzielcze (z p6zn. zm.).
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (z pdzn. zm.).
3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sadyba” w Katowicach - (tekst jednolity 11.06.2018 r.).

§1
1. llekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu nalezy przez to rozumie¢ osobe
korzystajaca z lokalu spotdzielczego, uzytkownika lokalu uzytkowego, w tym garazu,
wlasciciela lokalu, najemce lokalu oraz wszystkie osoby przebywajace w budynku oraz w
jego otoczeniu.
2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany korzysta¢ z lokalu w sposéb zgodny z przeznaczeniem
lokalu.
3. Uzytkownik lokalu jest obowigzany korzysta¢ z lokalu, budynku i jego otoczenia w
zgodzie z dobrymi obyczajami i w sposdb nie utrudniajacy korzystania z nieruchomosci przez
inne osoby.

§2
1. Do Spotdzielni nalezy utrzymanie czystosci i porzagdku w pomieszczeniach ogolnego
uzytku i innych cz¢$ciach wspolnych budynku oraz w otoczeniu budynku.
2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg
czesci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku oraz otoczenie budynku.
3. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie w Spotdzielni
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub
jego otoczeniu.
4. Klucze do pomieszczen technicznych i innych zabezpieczen urzadzen technicznych
znajduja si¢ w Spoéldzielni lub u gospodarza budynku.
5. W piwnicach i komorkach nie wolno instalowa¢ dodatkowego o$wietlenia oraz
jakichkolwiek urzadzen zasilanych energig elektryczna, bez zgody Spotdzielni oraz ustalenia
zasad odplatnosci za energi¢ elektryczng.

§3
1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do przestrzegania porzadku i czystosci w klatce
schodowej, korytarzu, piwnicy, pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz na terenie Osiedla.
2. Wyrzucanie przez okno lub balkon jakichkolwiek rzeczy lub wylewanie cieczy jest
niedozwolone.
3. Odpady komunalne, $mieci i odpadki nalezy wynosi¢ jedynie do pomieszczen i urzadzen
przeznaczonych do tego celu. Zabrania si¢ wystawiania workoOw ze $§mieciami na korytarzach,
klatkach schodowych oraz w innych miejscach do tego nieprzeznaczonych..
4. Odpady domowe wielkogabarytowe nalezy wystawia¢ w terminach i miejscach
wskazanych przez Spotdzielnig.
5. Uzytkownik lokalu obowigzany jest wywiez¢ gruz i inne pozostatosci po robotach
remontowych i modernizacji, wltasnym staraniem i na wtasny koszt, w sposob uzgodniony z
Spoéidzielnia.
6. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie
ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu, chyba ze Miasto Katowice zrezygnuje z poboru optat za
odbieranie odpadéw komunalnych i ich zagospodarowanie w zalezno$ci od ilosci 0sob,
zamieszkatych w lokalu. W razie zmiany kryteriow naliczania wysokos$ci optaty, uzytkownik
jest zobowigzany do podania informacji, ktorych zazada Miasto Katowice.



7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest segregowac odpady zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie Miasta Katowice.

8. Zabrania si¢ wprowadzania do kanalizacji sanitarnej substancji i materiatéw, ktore moga
spowodowac uszkodzenie lub niedroznos¢ instalacji (tj. pieluchy, chusteczki nawilzajace,
gruz, zaprawy, kleje, itp.).

9. Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach produktow zywnosciowych
niezabezpieczonych przed dostgpem gryzoni.

§4
Dokarmianie zwierzat dozwolone jest wylacznie w miejscach do tego wyznaczonych. Za
miejsca niedozwolone uznaje si¢ w szczegolnosci: balkony, loggie i1 parapety.

§5

Skrzynki na kwiaty na balkonach i loggiach ze wzgledu na bezpieczenstwo mogg by¢
zainstalowane jedynie po stronie wewnetrznej. Niedopuszczalne jest umieszczanie skrzynek
na kwiaty na zewnetrznych parapetach.

§6
Z pralni domowych 1 suszarni mozna korzysta¢ na zasadach okreslonych dla danego budynku
przez Spotdzielnie¢

§7
Zabrania si¢ wchodzenia na dach bez zezwolenia Spotdzielni.

§8

1. Mycie i naprawy pojazdéw samochodowych poza myjniami i warsztatami naprawczymi
moga by¢ dokonywane na terenie nieruchomosci pod nast¢pujgcymi warunkami:

1) mycie odbywac si¢ bedzie na utwardzonej powierzchni, a powstajace $cieki odprowadzane
beda do kanalizacji sanitarnej lub gromadzone w zbiorniku bezodpltywowym, w szczegolnosci
$cieki takie nie mogg by¢ odprowadzane bezposrednio do kanalizacji deszczowej, ziemi lub
ciekoéw lub zbiornikow wodnych;

2) dopuszcza si¢ dorazne naprawy i regulacje zwigzane z biezaca eksploatacja pojazdu w
obrebie nieruchomosci, jezeli czynnosci te nie powodujg zanieczyszczenia wod i gleby oraz
ucigzliwosci dla sgsiadow, a poza terenem nieruchomosci — w przypadku uzasadnionych
napraw spowodowanych awarig pojazdu uniemozliwiajacag kontynuowanie jazdy.
2. Zabrania si¢ parkowania pojazdéw mechanicznych w miejscach do tego nieprzeznaczonych
lub z naruszeniem przepiséw prawa o ruchu drogowym.

§9

1. Zabrania si¢ na terenie Osiedla rozpalania ogniska oraz grillowania na balkonie, loggii badz
tarasie oraz w pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

2. Zabrania si¢, palenia tytoniu na korytarzu, w piwnicy, na strychu, w pralni domowej,
suszarni, klatce schodowej. Zabrania si¢ wyrzucania niedopatkow papierosow przez okno,
balkon, loggie czy taras.

§10

1. Zabrania si¢ wykonywania czynnosci, ktére moga spowodowac pozar, jego
rozprzestrzenianie si¢, utrudnienie prowadzenia dzialania ratowniczego lub ewakuacji, w
szczegOlnosci pozostawiania rzeczy w korytarzach i1 na klatkach schodowych, w gankach
piwnicznych i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku, a takze blokowania drog
pozarowych i ewakuacyjnych.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest zaznajomi¢ si¢ z instrukcjg postgpowania na wypadek
pozaru 1 postgpowac zgodnie z nig.
§11

1. Cisza nocna obowigzuje migdzy godzing 22.00 a 6.00.

2. Wykonywanie glo$nych prac w budynku dopuszczalne jest w godzinach od 8:00 do 19:00
codziennie, z wytaczeniem niedziel 1 §wigt uznanych ustawg za dni wolne od pracy.



3. Trzepanie dywandw, poscieli i tym podobnych moze odbywac si¢ wylacznie na trzepakach,
w godzinach od 8.00 do 21.00 codziennie z wylaczeniem niedziel i $wiat uznanych ustawg za
dni wolne od pracy.
4. Uzytkownik lokalu wykonujacy prace remontowe lub modernizacyjne powodujace
zaklocenia w funkcjonowaniu urzadzen lub instalacji oraz wywotujace halasy oraz
zanieczyszczenia czg¢sci wspolnych budynku obowigzany jest stosowac si¢ do zasad
okreslonych przez Spoétdzielnie.

§12
1. Dopuszcza si¢ trzymanie zwierzat domowych w budynkach wielorodzinnych po
zapewnieniu odpowiednich warunkow bezpieczenstwa i higieny i pod warunkiem, ze nie
powoduje to nadmiernej ucigzliwosci dla wspotlokatorow. Przez zwierzeta domowe rozumie
si¢ zwierzeta tradycyjnie przebywajace wraz z cztowiekiem w mieszkaniu, utrzymywane
przez cztowieka w charakterze jego towarzysza.
2. Posiadacze zwierzat domowych zobowigzani sg do:
a) dbania by zwierzgta nie zakldcaty spokoju, nie stanowity zagrozenia ani ucigzliwosci dla
otoczenia oraz zagrozenia dla ludzi i1 innych zwierzat,
b) niezwlocznego usuwania z klatki schodowej i innych pomieszczen budynku stuzacych do
wspodlnego uzytku oraz miejsc publicznych (chodnikéw, terenéw zielonych, placow, itp.)
zanieczyszczen i odchodéw wiasnych zwierzat domowych,
¢) wyprowadzania psOw na smyczy i w kagancu,
d) zadbania o mozliwo$¢ identyfikacji psa.
3. Zezwala si¢ na zwolnienie pséw ze smyczy jedynie w miejscach mato uczgszczanych przez
ludzi i tylko w przypadku, gdy wiasciciel psa ma mozliwo$¢ sprawowania bezposredniej
kontroli nad jego zachowaniem.
4. Zabrania si¢ wprowadzania psow i innych zwierzat do piaskownic, na wydzielone place
zabaw dla dzieci, boiska, kwietniki i fontanny itp.
5. Osoby naruszajace niniejsze postanowienia beda obcigzane kosztami przywrdcenia stanu
higienicznego.

§13
1. Wszelkie reklamy i1 szyldy moga by¢ instalowane po uprzednim uzyskaniu zgody
Spotdzielni.
2. Zabrania si¢ umieszczania wszelkiego rodzaju ogloszen 1 informacji poza miejscami do
tego celu wyznaczonymi.

§ 14
1. Zabrania si¢ gromadzenia si¢, zabaw 1 gier na klatkach schodowych i w korytarzach.
2. W budynku wyposazonym w domofon uzytkownicy lokali obowigzani sg do przestrzegania
zasady nieotwierania drzwi osobom obcym.
3. Zabrania si¢ przebywania 0sob trzecich w pomieszczeniach ogdlnego uzytku bez
uzasadnionej przyczyny i wykorzystania ich w celu innym niz do tego sg przeznaczone.
4. W miejscach wspolnego uzytku stanowigcych mienie Spoétdzielni lub cze$¢ wspolng
nieruchomosci bedaca w zarzadzie Spotdzielni zabrania si¢ samowolnego nasadzania drzew,
krzewow lub innej roslinnosci bez zgody Spotdzielni i spelnienia innych warunkow
wymaganych przepisami prawa.

§ 15
Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za szkody wynikte z nieprzestrzegania
przez niego niniejszego regulaminu, w tym takze za szkody wyrzadzone przez jego dzieci 1
osoby pozostajace pod opieka uzytkownika.

§16
1. Naruszanie regulaminu porzadku domowego moze by¢ przedmiotem postgpowania
wyjasniajacego i1 interwencyjnego ze strony Spotdzielni wraz z rekomendowaniem Zarzadowi



Spotdzielni wystapienia do wiasciwych organdéw administracyjnych lub organéw wymiaru
sprawiedliwosci z wnioskami o0 wszczecie postepowania w sprawie.

2. Spory na tle nieprzestrzegania § 1 ust.

3 Regulaminu moga by¢ przedmiotem mediacji prowadzonej przez Rad¢ Nadzorcza na
wniosek wszystkich zainteresowanych osob.

4. W przypadku uporczywego wykraczania osoby korzystajacej ze spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia
przez sad o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Powddztwo o wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z przyczyn
okreslonych w nin. ustepie kieruje do Sadu Zarzad po uzyskaniu opinii Rady Nadzorcze;.

5. W przypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu innego
niz spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym Spotdzielnia moze w trybie przepisow
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisoéw Kodeksu
Postepowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

6. W przypadku spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali z zagdaniem, o ktérym mowa
w ust. 4 wystepuje Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej na wniosek Rady Nadzorcze;.

7. W przypadku prawa odrebnej wlasnosci lokalu z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 4
wystepuje Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

8. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej wystepuje do Sadu z powoddztwem lub zadaniem, o
ktérych mowa w ust. 3 i 4, po co najmniej dwukrotnym wezwaniu osoby uporczywie
wykraczajacej przeciwko porzadkowi domowemu albo zachowujacej si¢ niewlasciwie
czynigc korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym do zaprzestania
naruszen. Mieszkancy nieruchomosci budynkowych zglaszajacy naruszenia porzadku
domowego sa obowigzani do przekazania Spétdzielni posiadanej dokumentacji wskazujacej
na naruszenia regulaminu porzadku domowego takiej jak: dokumentacja zdjeciowa,
dokumentacja zwigzana z likwidacja szkod ubezpieczeniowych, zgloszenia o interwencje
Policji 1 innych podmiotéw, w tym SANEPID-u wraz z protokotami, pisemne o§wiadczenia
mieszkancoéw o razacym lub uporczywym wykraczaniu osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym z
zaznaczeniem konkretnych zdarzen stwarzajacych niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia,
czy narazenia na dodatkowe koszty oraz dat ich powstania.

§17
Obowiazki zwigzane z uzywaniem lokali, ich remontami i dokonywaniem ulepszen,
wnoszeniem optat oraz opréznianiem lokali okresla Statut Spotdzielni i inne regulaminy.
§ 19

1. Tekst jednolity niniejszego Regulaminu zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczag w dniu

01.04.2019- Uchwata Nr 06/2019.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
3. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 11.06.2007r. Uchwatg Nr

17/2007.



