REGULAMIN

FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,SADYBA” w KATOWICACH

§1

I. Podstawa prawna

[y

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 2020.275 z dna 2020.02.20),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020.1465 z
dnia 2020.08.27),

w

Statut Spotdzielni,

4. Regulaminy wewnetrzne Spotdzielni.

IT Pojecia

§2

1. Pod pojeciem remontu kapitalnego rozumie si¢ roboty remontowe majace na celu
przywrdcenie obiektowi budowlanemu pierwotnej wartos$ci technicznej i uzytkowej, w
szczegolnosci gruntowny remont (wymiane) obejmujacy co najmniej 50% stanu fizycznego
poszczegbdlnego elementu lub instalacji obiektu budowlanego.

2. Pod pojeciem remontu modernizacyjnego rozumie si¢ trwate ulepszenie (unowocze$nienie)
budynku lub lokalu wraz z infrastrukturg techniczng poprzez wprowadzenie nowych rozwigzan
technicznych, funkcjonalnych lub uzytkowych, podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa budynku i
infrastruktury towarzyszace;.

II1. Postanowienia ogélne

§3

1. Postanowienia niniejszego regulaminu okreslaja zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych stanowigcych wlasnosé lub
zarzadzanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Sadyba”.

2. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

3. Srodki funduszu remontowego przeznaczone s na:

a.

remonty, rozbudowe, przebudowe, zasobow mieszkaniowych, czgsci wspolnych
nieruchomosci, infrastruktury stuzacej budynkom,

. remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, w tym realizacje

uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza planu remontdéw kapitalnych i modernizacyjnych
oraz innych remontéw, napraw, takich jak np. modernizacja infrastruktury c.o,
wymiana podzielnikdw kosztow centralnego ogrzewania, wymiana wewngtrznej
instalacji c.o. , modernizacja instalacji elektrycznej, w zakresie obejmujgcym piony i
rozprowadzenia do licznikow lokalowych, usuwanie skutkéw awarii oraz robot
wynikajacych z decyzji Zarzadu Spotdzielni, zwigzanych z usuwaniem zagrozen dla
zycia lub zdrowia mieszkancow,

. prac przygotowawczych do wykonania remontow kapitalnych lub modernizacji

zasobow, takich jak prace badawcze, studia, ekspertyzy, dokumentacja projektowa i
techniczna,

d. innych elementéw pozostalego mienia Spétdzielni,

. ewentualnych odszkodowan, kar umownych, a takze strat i odsetek zwigzanych z

realizacja i finansowaniem robot remontowych i1 modernizacyjnych,



f. splatg kredytu i odsetek od kredytow zaciagnietych na realizacje prac remontowych/
rewitalizacji.
Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw w lokalach mieszkalnych,
ktoére zgodnie z obowigzujacymi przepisami, obcigzaja uzytkownikow tych lokali.
Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obcigza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

§4

Obowigzek §wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy :

[\

e

cztonkoéw Spoétdzielni,

wlascicieli lokali,

0s0b nie bedacych cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali,

najemcow lokali mieszkalnych,

uzytkownikéw lokali mieszkalnych bez tytutu prawnego.

§5

. Fundusz remontowy Spoéldzielni tworzony jest z :

a. odpiséw z wptat wnoszonych na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,od
garazy wbudowanych i od garazy wielostanowiskowych i innych garazy,
b. $rodkéw otrzymanych na dofinansowania celowe,
c. przychodéw z umorzonych kwot kredytow bankowych 1 pozyczek,
d. podziatu nadwyzki bilansowej za poprzedni okres rozliczeniowy wedlug uchwaty
Walnego Zgromadzenia.
e. kredytow bankowych i pozyczek,
f. dotacji przedmiotowych,
g. odsetek od ulokowanych §rodkéw funduszu pomniejszonych o koszty obstugi
operacji bankowych,
h. kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
pomniejszonych o koszt ich usunigcia,
i. innych wpltywow.
Srodki uzyskane z tytutu okreslonego w ust. 1 punkt d podlegaja podziatowi na
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

§6

Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spoétdzielni.

Spoétdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow 1 wydatkow
funduszu remontowego.

Wysokos$¢ optat wnoszonych na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych ustalana jest
przez Rade Nadzorcza. W nieruchomosciach wielobudynkowych obowigzujg stawki optat w
jednakowej wysokosci dla wszystkich uzytkownikéw danej nieruchomosci.

Whplaty na fundusz remontowy wnoszone sg w ramach optat za lokal.
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sg kumulowane i nie podlegaja rozliczeniu z
uzytkownikami lokali za wyjatkiem okreslonym w § 7 niniejszego Regulaminu.



§7

Gospodarowanie srodkami funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie opracowanego
rocznego planu remontéw w ramach posiadanych §rodkow.

Fundusz remontowy niewykorzystany w danym roku badz wykorzystany powyzej
posiadanych $rodkow finansowych danej nieruchomosci, przechodzi do rozliczenia w latach
nastepnych.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ korzystania ze zwrotnej pozyczki finansowej poprzez skorzystanie
ze srodkow z innych nieruchomosci na rzecz nieruchomosci, w ktorej brak jest mozliwosci
zbilansowania potrzeb remontowych, a zachodzi konieczno$¢ wykonania niezbednych prac
remontowych w celu utrzymania zasobow w nalezytym stanie technicznym.

Pozyczka finansowa podlega zwrotowi w nastepnym roku kalendarzowym lub w latach
nastepnych.

§8

Spoétdzielnia rozlicza niezwlocznie z wlascicielami danej nieruchomosci zaewidencjonowane
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego wytacznie w przypadku powstania wspolnoty
mieszkaniowej 1 wyjscia ze spotdzielni, a mianowicie:

a. podjecia przez wlascicieli, na podstawie art. 24" ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, uchwaly ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspdlna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali,

b. wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym
zaistnialy okolicznosci o ktorych mowa w ust. 1.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego wedlug stanu $rodkow na koncie danej nieruchomosci
zaewidencjonowanego na ostatni dzien roku kalendarzowego, w ktérym powstaty
okoliczno$ci wymienione w ust. 1.

Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktorym mowa w ust. 2, polega na zwrocie
wiascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od
whascicieli uzupetnienia niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa
w ust. 1.

IV. Postanowienia koncowe

1.

2.
3.

§9

Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rad¢ Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
Sadyba Uchwatg Nr 6/2020 w dniu 07.09.2020r.

Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia podjecia.

Z dniem wej$cia w zycie regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin tworzenia i
wykorzystywania funduszy remontowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Sadyba” w
Katowicach przyjety Uchwata Rady Nadzorczej z dnia 27.07.2009r. 1 pozostate zmieniony
w tym Uchwata Nr 5/R/2008 z dnia 28.04.2008r.
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