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CZESC 1 OGOLNA
DZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE
§ 1.
Nazwa sp6tdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa " Sadyba ", zwana dalej Spétdzielnia.

§ 2.

1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Katowice.
2. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§ 3.
Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

§ 4.
1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb czlonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Celem dzialania Spo6tdzielni moze by¢ takze zaspokajanie potrzeb, o ktorych mowa w ust. 3 14
na rzecz osob niebedacych jej cztonkami.
3. Podstawowa dziatalnos$cia Spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami.

4. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni ponadto jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spdtdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

b) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej wtasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

¢) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrgbnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali o innym przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych;

d) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domow;,.

e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

f) ustanawianie na rzecz czlonkoéw Spoldzielni spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

g) ustanawianie na rzecz cztonkow Spoéldzielni spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego;



h) ustanawianie na rzecz cztonkow Spoidzielni spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokali o
Innym przeznaczeniu;

1) ustanawianie na rzecz czlonkow Spotdzielni odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych oraz lokali o
Innym przeznaczeniu;

J) nabywanie potrzebnych jej terenow na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste;

k) zarzadzanie 1 administrowanie nieruchomos$ciami niestanowiacymi jej mienia;

1) ustanawianie na rzecz czlonkow Spotdzielni spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, zgodnie z art. 7 ust.2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie

niektorych ustaw z dnia 14 czerwca 2007 r. — przepis przejsciowy.
5. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rOwniez inng dziatalnos¢:

a) gospodarcza na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach zwiazana bezposrednio z

realizacja celu, o ktérym mowa w § 4 ust 11 2.
b) spoteczna na rzecz swoich cztonkow 1 ich rodzin

c¢) oswiatowo-kulturalng na rzecz swoich cztonkéw 1 ich rodzin
6. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy "O Spoédldzielniach Mieszkaniowych",
ustawy "Prawo Spoétdzielcze" innych ustaw oraz niniejszego statutu.

7. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) ,,spétdzielni” — rozumie si¢ przez to Spoldzielnic Mieszkaniowa ,.Sadyba” w
Katowicach;

2) ,statucie” — rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Sadyba” w Katowicach;

3) ,Zarzadzie” — rozumie si¢ przez to Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Sadyba” w
Katowicach;

4) ,Radzie” - rozumie si¢ przez to Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
»Sadyba” w Katowicach;

5) ,,cztonku” — rozumie si¢ przez to cztonka Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sadyba” w
Katowicach;

6) ,ustawie” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach

mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z
pOzniejszymi zmianami/;

7) ,lokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy powotanej w § 1
ust. 2 lit. d) statutu;

8) ,lokalu o innym rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;
przeznaczeniu” —

9) ,,spoéldzielczych rozumie si¢ przez to spéOldzielcze lokatorskie prawa do lokali
prawach do lokali” — mieszkalnych lub spoétdzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;
10) ,,wartosci rynkowej rozumie si¢ przez to warto$¢ lokalu okreSlona przez rzeczoznawce
lokalu” - majatkowego na podstawie przepisoéw Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. — gospodarce nieruchomos$ciami /jedn. tekst:



1 1) uekspektatyWie’, -

12) ,,0sobie bliskiej” -

13) ,,uzytkowniku
lokalu” —

14) ,lokalu zamiennym”

15) ,,optatach
uzywanie lokali”

16) ,,optatach
niezaleznych
wiasciciela”

17) ,,powierzchni
uzytkowej lokalu”

18) ,,eksploatacji
(nieruchomosci)
lokalu”

19) ,,utrzymaniu

Za

od

Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pdzniejszymi zmianami /.

rozumie si¢ przez to powstajace z chwila zawarcia umowy o budowe
lokalu roszczenie cztonka spotdzielni o ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu (,,ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu™).

rozumie si¢ przez to zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz
osobg, ktdra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

rozumie si¢ przez to osobg, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu,

a w szczegolnosci spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo wlasno$ci
lokalu lub najemcy

nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy,
wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak
w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spetniony,
jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m’
powierzchni facznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego
- 20 m’ tej powierzchni

nalezy przez to rozumie¢ obowiazek uczestnictwa w ponoszeniu
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci spoéldzielni,
dziatalno$ci  spoleczno-wychowawczej oraz w zobowigzaniach
spotdzielni z innych tytutow. Za uzywanie lokali cztonkowie wnosza
do Spoétdzielni optaty na pokrycie przypadajacych na te lokale kosztow
gospodarki nieruchomo$ciami spotdzielczymi; przy czym wysokos¢
tych opfat jest ustalona na podstawie rozliczenia tych kosztow
poniesionych w danym roku w skali Spoldzielni, za$ jednostke
rozliczeniowa kosztow stanowi 1m” powierzchni uzytkowej lokalu.
nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych

nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania; za powierzchnig
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ balkondw, tarasow i loggii, antresoli,
szaf 1 schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkow, strychow,
piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu
nalezy przez to rozumie¢ zespot celowych dziatan organizacyjno-
technicznych i ekonomicznych ludzi z nieruchomoscia oraz wzajemne
relacje wystgpujace pomigdzy nimi od chwili przejecia do
wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem, az do likwidacji. Sa to na
przyktad czynno$ci zwiazane z biezaca eksploatacja lokalu czyli
dostarczanie wody, ogrzewanie mieszkania, funkcjonowanie windy lub
innego urzadzenia do wspolnego uzytku. Wspomniane dziatania
zwigzane sa z wykorzystaniem nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem. Termin eksploatacja obejmuje elementy zapisane w
art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a w szczegdlnosci:

a) cksploatacje nieruchomos$ci w czgSciach przypadajacych na

lokale

b) eksploatacje¢ nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni

c) zobowiazania spoldzielni zwiazane z eksploatacija

d) koszty  zarzadzania 1  administrowania  spotdzielnia

przypadajace wedlug klucza na eksploatacje

nalezy przez to rozumie¢, w zaleznosci od przyjetej opcji w spotdzielni:



(nieruchomosci)
lokalu”

20) ,,pracach
remontowych
polegajacych na
realizacji
przedsiewzieé
termoizolacyjnych o
ktérych mowi
ustawa z 18 grudnia
1998~

21) ,,inwestycjach”

a) konserwacjg — jest ona czg$cia sktadowa utrzymania nieruchomosci i
obejmuje dziatanie majace na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie
zdatno$ci uzytkowej przez planowane lub dorazne zabezpieczenie
przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw otoczenia i utrzymanie
czystosci. Ponadto ma ona na celu zmniejszenie predkosci utraty
zdatnosci uzytkowej nieruchomosci przez przeglady i kontrole stanu
obiektu, lokalizacj¢ i wymiang uszkodzonych lub zuzywajacych sig
cze$ci, konserwacje 1 inne niezbgdne dziatania. Konserwacja obejmuje
elementy zapisane w art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a
w szczegolnoscei:

- utrzymanie nieruchomosci w czgSciach przypadajacych na lokale

- utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni

- zobowiazania spotdzielni zwiazane z konserwacja

- koszty zarzadzania i administrowania spotdzielnia przypadajace
wedlug klucza na konserwacje

b) remonty — sa one sktadowa czgScia utrzymania nieruchomosci i
obejmuja dzialania przygotowawcze majace na celu przygotowanie
nieruchomosci do uzytkowania (migdzy innymi zasilanie energetyczno-
paliwowe, materialowe) oraz czynnosci organizacyjno-techniczne
majace na celu przywrdcenie nieruchomosci stanu zdatno$ci uzytkowe;j
zgodnie z ustalonymi zasadami okreSlajacymi czasookres jej
eksploatacji. Remonty — obejmuja elementy zapisane w art. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a szczegdlnosci:

- utrzymanie nieruchomosci w czgSciach przypadajacych na lokale

- utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni

- zobowiazania spotdzielni zwiazane z remontami

- koszty zarzadzania i administrowania spotdzielnia przypadajace
wedhug klucza na remonty

¢) remont budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu
powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji okresla si¢ prace
budowlane majace na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego we
wlasciwym stanie, przywrocenie jego pierwotnej zdolnosci uzytkowej,
ktéra utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiana
dotychczas uzytkowanych zuzytych sktadnikéw ich wyposazenia
technicznego takich jak: dotychczasowej instalacji  wodnej,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego lub tylko okreslonych elementdéw tych instalacji

d) naprawa glowna — remont polegajacy na wymianie co najmniej
jednego elementu budynku

¢) naprawa biezaca — okresowy remont elementow budynku, ktéry ma
na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie
budynku we wlasciwym stanie technicznym

- nalezy przez to rozumie¢ dzialania powodujace istotng zmiang cech
uzytkowych nieruchomosci. Stad tez nalezy podkresli¢. Ze rdéznica
pomigdzy naktadami na remont, a nakladami na ulepszenie polega na
tym, ze pierwsze z nich zmierzaja doi podtrzymania, odtworzenia
warto$ci uzytkowej srodkow trwatych (konserwacja, naprawy) a drugie
do podjecia czy rozszerzenia dziatalno$ci w drodze przebudowy,
rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji, powodujacej
istotna zmiang cech uzytkowych.

nalezy przez to rozumieé¢ aktywa nabyte w celu osiagnigcia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow,
uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatow w
zyskach) lub innych pozytkow, w tym rowniez z transakcji handlowe;j,



22) ,,nieruchomosci” —

23) ,,o0znaczonej
nieruchomosci” —

24) ,,nieruchomosci
stanowigcej mienie
spoétdzielni
mieszkaniowej” —

25) ,,nieruchomosci
witadnacej” -

26) ,,nieruchomosci
wspolnej” —

27) ,koszty
bezposrednie” -

28) ukOSZty pOS’rednie,, -

a w szczegoblnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci 1 wartosci
niematerialne i prawne, ktore nie sa uzytkowane przez jednostke, lecz
zostaly nabyte w celu osiagnigcia tych korzysci. W przypadku
zakladow ubezpieczen przez inwestycje rozumie si¢ lokaty (art. 3.1 pkt
17 ustawy o rachunkowosci)

nalezy przez to rozumie¢ cz¢S¢ powierzchni ziemskiej, stanowiaca
odrebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z
gruntami zwiazane lub czegSci takich budynkow, jezeli na mocy
przepisow szczeg6lnych stanowia odrgbny od gruntu przedmiot
wlasno$ci. Odregbna nieruchomos$cia moze by¢ takze garaz

nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ budynkowa oraz innego
przeznaczenia (garaz, lokal uzytkowy), w ktorej moze wystapi¢ prawo
oddzielnej wilasnosci lokalu na podstawie uchwaty Zarzadu w sprawie
okreSlenia przedmiotu odrgbnej wilasnosci. Nieruchomosci te sa
wskazane w Zalaczniku do niniejszego regulaminu, oznaczona
nieruchomos$¢ sktada si¢ z lokali mogacych stanowi¢ przedmiot
odregbnej wiasno$ci (po uprawomocnieniu si¢ w/w uchwaty) oraz cz¢sci
wspolnej

nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ stanowiaca wilasnos¢ lub
wspotwlasno§¢  Spoldzielni  badz  jej  uzytkowanie  lub
wspotuzytkowanie wieczyste. Do mienia Spoétdzielni zalicza sig:
nieruchomos$ci zabudowane budynkami Iub innymi obiektami
budowlanymi oraz lokale potozone w budynkach mieszkalnych,
sluzace do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej, handlowe;j,
uslugowej, spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej, nieruchomosci
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i
sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla oraz nieruchomosci niezabudowane

nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢, ktérej mieszkancy korzystaja z
nieruchomos$ci stanowiacej mienie Spoldzielni przeznaczonej do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach, albo nieruchomos$¢, ktorej mieszkancy korzystaja z
nieruchomosci wspolnej innej nieruchomosci

nalezy przez to rozumie¢ te czg$ci nieruchomosci, ktore nie stuza do
wylacznego uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu w nieruchomosci

sa to koszty zwiazane z budowa poszczegélnych budynkéw, w
szczegblnosci  robot budowlano-montazowych, instalacyjnych i
wykonczeniowych oraz wyposazenia. Nie wlicza si¢ do kosztow
budowy budynkéw kosztow wykonczenia 1 wyposazenia lokali
dokonywanego przez cztonkdéw Spotdzielni.

sa to koszty sporzadzania dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j,
koszty badan i pomiaréw geologicznych oraz geodezyjnych, koszty
przygotowania terenu pod budoweg, a w szczego6lnosci rozbiorki
tymczasowych obiektow, wyrgbu drzew itp. Koszty nadzoru
audytorskiego i1 obstugi inwestycyjnej, koszty nabycia terenu na
wlasno$¢ lub oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu w okresie
realizacji inwestycji, koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu,
zatozenia terendw zielonych, drobnych form architektonicznych, oplaty
za przylaczenia do sieci energetycznych, wodno-$ciekowych, koszty
realizacji elementow infrastruktury technicznej, jezeli Spoldzielnia nie
uzyskala na ten cel ze zrddet zewngtrznych, inne koszty poniesione
przez Spotdzielni¢ w zwiazku z realizacja inwestycji (np. odsetki od
kredytu bankowego lub pozyczki wewngtrznej zaciagnigtych przez
Spotdzielnig na finansowanie kosztéw inwestycji, koszty obligatoryjnej



corocznej lustracji). Jezeli koszty posrednie SA zwiazane z realizacja
wigcej niz jednego obiektu (budynku) to ich rozliczenia na
poszczegdlne obiekty (budynki) dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej poszczegolnych obiektow.

DZIAL 2.
CZL.ONKOWIE
ROZDZIAL 1.

PRAWA I OBOWIAZKI CZELONKOW

§ 5.

1. Czlonkiem Spoldzielni mieszkaniowej moze by¢ kazda osoba fizyczna, cho¢by nie miata

zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub miata ograniczona zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych, ktora

spetia jeden z nastgpujacych warunkow:

a) Zawarla umoweg o budowe lokalu.

b) Posiada spétdzielcze prawo do lokalu.

c) Zgromadzita zaliczke¢ na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

2. Czlonkami Spoidzielni moga by¢ oboje malzonkowie, cho¢by spotdzielcze prawo do lokalu

mieszkalnego albo prawo odrgbnej wilasnosci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich.

Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow.

3. Czlonkiem Spoidzielni mieszkaniowej moze by¢ osoba prawna jednakze takiej osobie nie

przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy
do kilku oso6b, cztonkiem spoldzielni jest tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspodlnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje spotdzielnia.

5. Czlonkiem Spoidzielni moze by¢ rowniez wilasciciel lokalu mieszkalnego zarzadzanego przez
Spotdzielnig.

6. W poczet cztonkow moze by¢ przyjeta osoba wykluczona poprzednio z cztonkostwa z powodu
nie uiszczania oplat za uzywanie lokalu, jezeli przyczyna wykluczenia ustala, a biezace oplaty
sa wnoszone regularnie, przez co najmniej 12 kolejnych miesiecy, liczac od dnia ustania
przyczyny, a ubiega si¢ o uzyskanie prawa do lokalu o statusie lokatorskim lub o zamiang na

inny lokal o nizszych optatach.



7. W poczet cztonkow moze by¢ przyjeta osoba fizyczna skierowana przez wlasciciela lub zarzadce
nieruchomosci mieszkalnej do objgcia mieszkania na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu
lub zawarcia umowy najmu w zamian za postawienie do dyspozycji Spdidzielni lokalu
mieszkalnego z wlasnych zasobow.

§ 6.

1. Warunkiem przyjgcia na czlonka jest zlozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ zlozona pod
niewaznoscia w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do Spodldzielni deklaracja
powinna zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba
prawng - jej nazwe 1 siedzibg, ilos¢ zadeklarowanych udzialow zgodnie § 15 oraz dane dotyczace
wktadow.
2. Czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym Spoidzielni
wskaza¢ osobe, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego $mierci wyptacic¢ udziaty.
3. W poczet czlonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad.
4. Decyzjg o przyjeciu w poczet cztonkoOw osob, o ktorych mowi § 5 podejmuje Zarzad w ciagu
jednego miesiaca od dnia ztozenia deklaracji.
5. Zawiadomienie o odmowie przyjgcia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o0 prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciagu 45 dni od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna.
6. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi — ich nazweg 1 siedzibg),
wysoko$¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych wktadéw, ich rodzaj
jezeli sa to wklady niepienigezne, zmiany tych danych, dat¢ przyjecia w poczet czlonkow, date
wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego ustania oraz dane o zaleglos$ciach z tytutu wnoszenia optaty do
spotdzielni, zgodnie z § 8 statutu.

7. Czlonek spoidzielni, jego matzonek 1 wierzyciel czlonka lub spoidzielni ma prawo przegladac

rejestr.

§7.

1. Czlonkowi Spéidzielni przystuguje prawo:

a) uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

b) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdow Spoidzielni, o ile posiada pelna zdolnos¢ do
czynnosci prawnych. Czlonka — osobg prawna reprezentuje wobec Spotdzielni jej pelnomocnik.

Pracownik Spo6tdzielni nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorcze;,
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2
h)

3

k)
D

b

prawo do udziatu w zyciu Spdidzielni 1 zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z
dzialalnoscia Spotdzielni oraz Zzadania ich rozpatrzenia,
udziatu w Walnym Zgromadzeniu,
korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub z pomocy eksperta. Osoby, z ktorych
pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu,
zadania w trybie 1 na warunkach okreslonych w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia oraz
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
zglaszania w trybie art. 8 > ust. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych projektéw uchwat,
zglaszania poprawek do projektow uchwat zamieszczonych w proponowanym porzadku obrad
walnego zgromadzenia, nie pdzniej niz na 3 dni przed dniem posiedzenia walnego
zgromadzenia,
do bezplatnego otrzymania odpisu statutu oraz regulaminéw uchwalonych na podstawie
niniejszego statutu,
do otrzymania za odptatnoscia kopii uchwal organow spotdzielni i protokotéw obrad organow
spoldzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umow
zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi. Metodg, formg¢ wykonania kopii i ich
udostepniania oraz wysoko$¢ z tym zwiazanych kosztow okresla Regulamin uchwalony przez
Zarzad Spoldzielni.
przegladania w siedzibie Spoldzielni rejestru Czlonkow,
zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z przepisami
prawa lub Statutu.
ubiegania si¢ 0 zawarcie o zawarcie ze spotdzielnia umow:

a) o budowg lokalu,

b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

c) o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,

na warunkach okreslonych w niniejszym statucie i w ustawie,
ubiegania si¢ o zawarcie ze spoldzielnia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli
przyshuguje mu do tego lokalu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spoidzielcze prawo do
lokalu uzytkowego lub garazu,
zamiany lokalu.
odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach migdzy

cztonkiem, a Spotdzielniag w terminach okreslonych w statucie.
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p)

q)

korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen 1 wspdlnych
urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposOb nienaruszajacy zasad wspdtzycia
spotecznego.

odptatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich urzadzen 1 ustug
Spoldzielni oraz wspolnych pomieszczen 1 urzadzen nie wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem.

uczestniczenia w posiedzeniach organow Spoédtdzielni w czasie rozpatrywania spraw, ktore go
dotycza.

zadania kalkulacji wysokos$ci oplat wnoszonych do Spétdzielni.

kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat wnoszonych do spédtdzielni bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa cztonek ponosi opflaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci opflat
spoczywa na spotdzielni.

korzystania ze zwrotnej pomocy finansowej zabezpieczajace] peina realizacj¢ prac
remontowych w jego nieruchomosci pochodzacych z Interwencyjnego Funduszu
Remontowego. Interwencyjny Fundusz Remontowy stanowi c¢z¢$¢ ruchoma funduszu
remontowego, okreslonego w § 22 ust. 1 pkt. h, 1) Statutu. Zasady udzielania zwrotnej pomocy
finansowej reguluje Regulamin tworzenia 1 wykorzystania funduszy remontowych
nieruchomosci Spotdzielni mieszkaniowej uchwalony przez Radg Nadzorcza. Zasady podziatu
srodkow z funduszu remontowego na czg$¢ stata oraz cze$¢ ruchoma okresla Walne

Zgromadzenie w drodze uchwaty.

2. Cztonkowi Spoldzielni przystuguja rowniez inne prawa okreslone w ustawie lub w statucie.

3.

Spoétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoldzielni i przez to
wyrzadzi spétdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Spoétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi w
szczegdlnosci wowcezas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2002 r. Nr 101
poz. 926 z p6zn. zm.) lub informacje stanowiace tajemnicg przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) —
zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z p6zn. zm.), o ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufnosc¢

informacji zamieszczonych w umowie.
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5.

Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowiazanie spotdzielni do
udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

Jezeli spoidzielnia prowadzi wlasng strong internetowa, na stronie tej powinien by¢
udostepniony statut spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow spotdzielni, a

takze protokoty lustracji 1 roczne sprawozdanie finansowe.

§ 8.

Czlonek jest obowiazany:

I.
2.
3.

4.
3.

Przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindéw 1 innych uchwat organéw Spotdzielni.

Dbac o dobro 1 rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych.
Zawiadamia¢ Spoidzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji o przystapieniu do
Spoétdzielni oraz takich danych, ktore maja wptyw na stosunki cywilnoprawne pomigdzy nim a
Spoétdzielnia, w tym migedzy innymi na wysokos$¢ oplat wnoszonych do Spotdzielni, o ktorych
mowa w § 32133 statutu.

Whies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udzialy stosownie do postanowien statutu..

Whnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku ubiegania si¢ o ustanowienie

spotdzielczego prawa do lokalu badz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, do

ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie.

6.

W pehi pokrywa¢ wydatki zwiazane z:

a) oplata za uzywanie lokalu zgodnie z §§ 32 133,

b) oplata niezalezna od Spotdzielni, o ktérej mowa w § 32 statutu.

7.

Uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci spétdzielczych,
dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej przez uiszczanie optat zwiazanych z
uzywaniem lokalu, zgodnie z §§ 32 1 33 statutu.

W peli pokrywa¢ wydatki zwiazane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji

technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wlasnosci lokali.

. Pokry¢ koszty sporzadzenia odpisOw 1 kopii uchwal organdéw spoldzielni, protokotdow obrad

organéw spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych 1 umow
zawieranych przez sp6idzielni¢ z osobami trzecimi. Wysokos¢ kosztow odpisow 1 kopii okresla

Regulamin uchwalony przez Zarzad.
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10. Pokry¢ koszty nabycia przez Spoldzielni¢ mieszkaniowa wlasnosci lub prawa uzytkowania

wieczystego gruntu.

11. Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, zawierajac umoweg o

przeniesienie wiasnos$ci lokali ponosi wszystkie koszty z tym zwiazane, a w szczeg6lnosci:

a) koszty podziatu geodezyjnego,

b) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

c) splaty wszelkich dlugow zwiazanych z tym lokalem,

d) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa,

a w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego Spodtdzielni wraz z odsetkami.

e) calkowite koszty zawarcia aktu notarialnego,

f) podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych, optaty skarbowe oraz oplaty kancelaryjne,

g) koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczyste;.

12.  Ponies¢ koszty z tytulu zlozonego wniosku o przeksztalcenie wieczystego uzytkowania na
wlasnosc.

13. Ponies$¢ koszty wykupu wieczystego.

14. Ponie$¢ koszty zasiedzenia z tytulu zlozonego wniosku o przeniesienie prawa odrgbnej
wlasnoéci zgodnie z art. 35 ust. 2 oraz art. 4 ' i 4 > ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
z dnia 14 czerwca 2007 .

15. Sptaca¢ zwrotna pomoc finansowa zabezpieczajaca peina realizacj¢ prac remontowych
w jego nieruchomosci zaciagnigta z Interwencyjnego Funduszu Remontowego. Zasady
udzielania zwrotnej pomocy finansowej reguluje Regulamin tworzenia 1 wykorzystania
funduszy remontowych nieruchomosci Spoétdzielni mieszkaniowej uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

16. Uiszcza¢ terminowo wymagane naleznos$ci.

17.  Utrzymywac¢ swdj lokal w nalezytym stanie.

18.  Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.

19. Korzysta¢ z pomieszczen i1 urzadzen wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystania z nich
innym.

20.  Wspoldziata¢ w ochronie wspolnego dobra.

21. Uzyska¢ zgode¢ Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie calego lokalu, nie dotyczy

lokalu stanowiacego odrgbna wtasno$¢ oraz wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu.

22. Na zadanie zarzadu lub administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne

do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu

wyposazenia budynku, jego cz¢sci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.
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23.

24.

25.
26.

27.

Udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu wurzadzen

pomiarowych 1 podzielnikow kosztow oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

Udostepni¢ lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajacych

cztonka Spoéldzielni albo osobg¢ niebgdaca czlonkiem Spodidzielni, ktérej przystuguje

spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem

Spoétdzielni.

Oprézni€ lokal po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w ciagu 3 miesigcy.

Pokrywaé koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal poprzez
whniesienie wktadu mieszkaniowego badz budowlanego okreslonego w umowie.

Powiadomi¢ Spoldzielni¢ w terminie 21 dni o zmianie oso6b zamieszkujacych w lokalu, jezeli

ma to wplyw na zmiang wysokosci optat wnoszonych do Spotdzielni.

§0.

Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

a) wypowiedzenia czlonkostwa,

b)
©)
d)
e)
f)

wykluczenia cztonka,
wykreslenia cztonka,
skreslenia czlonka,

$mierci czlonka spoldzielni,

ustania osoby prawnej

§ 10.

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym

Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca

kalendarzowego nastgpujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spoéildzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

4. Okres wypowiedzenia moze ulec skrdoceniu za obopdlna zgoda stron, tj. cztonka 1 Spétdzielni. W

takim przypadku za dat¢ ustania cztonkostwa przyjmuje si¢ dzien podpisania przez strony protokotu

zdawczo - odbiorczego mieszkania.

§11.
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1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spoldzielni w przypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z
powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoéldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami statutu lub zasadami wspotzycia spolecznego.

2. W szczeg6lnosci wykluczenie moze nastapi¢ w przypadku, gdy czlonek:

a) umyslnie szkodzi Spotdzielni doprowadzajac do szkdd majatkowych,

b) narusza zasady wspolzycia spolecznego, w szczegdlnosci w sposob razacy lub uporczywy
narusza obowiazujace reguly porzadku domowego,

C) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulamindéw 1 innych uchwat organéw Spotdzielni i
swym dziataniem badz zaniedbaniem naraza Spéidzielnig na szkode,

d) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowiazan wobec Spoldzielni, w szczegdlnosci zalega
z zaplata naleznosci wynikajacych z §§ 32 133, przez okres trzech miesigcy,

e) umys$lnie wprowadza Spoidzielnie¢ w blad w celu nabycia lub zwigkszenia okreslonych
uprawnien albo uniknigcia zobowiazan finansowych,

f) wynajmuje lub oddaje w bezptatne uzywanie bez zgody spotdzielni cato$¢ lub czes¢ lokalu dla
ktorego przyshuguje mu lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu a wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie taczy si¢ ze zmiang sposobu korzystania z lokalu mieszkalnego lub przeznaczenia
lokalu badz jego czgsci,

g) nie powiadomit Spdtdzielni o wynajgciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie catosci lub czgsci
lokalu mieszkalnego do ktorego przystuguje mu spoldzielcze wlasnosciowe lub lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, a wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie ma wplywa na wysoko$¢

oplat.

§ 12.
1. Czlonek Spoidzielni niewykonujacy obowiazkoéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreslony ze Spotdzielni.
2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczego6lnosci, gdy:
a) cztonek nie wptacil w terminie wymaganego wpisowego lub udziatu.
b) nie wykonuje postanowien umowy o budowg lokalu.

c¢) nie wplacit w terminie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.

d) utracil spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo do

lokalu przypadio bylemu matzonkowi cztonka Spoétdzielni.
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e) zbyl spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywe¢ wilasnosciowego prawa do
lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spoéldzielni 1 nie zlozyt rezygnacji z
cztonkostwa.

f) utracit spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywe wlasnosciowego prawa do
lokalu wraz z wkladem budowlanym lub jego cze$cia w postgpowaniu egzekucyjnym, jesli bylo to
jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni.

g) zbyl prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub ekspektatywe odregbnej wlasnosci lokalu w Spotdzielni
1 nie ztozyt rezygnacji z czlonkostwa.

h) utracit ekspektatywe odrgbnej wlasnosci lokalu wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiona czes$cia w postgpowaniu egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spoétdzielni.

1) w wyniku orzeczenia sgdowego.

J) nie wywiazywanie si¢ ze zobowiazan finansowych wobec spoldzielni, a w szczegdlnosci
zaleganie z oplatami za uzywanie nalezacych do niego lokali lub z pokrywaniem zobowigzan
spotdzielni z innych tytuldw przez co najmniej trzy okresy platnosci, jezeli z uwagi na ustalona
sytuacje rodzinna 1 majatkowa nie mozna mu przypisa¢ winy,

k) wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, naruszanie
spokoju albo niszczenie mienia spdtdzielni, co czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali — jezeli
z uwagi na wiek lub stan umystu nie mozna mu przypisa¢ winy.

2. Przed skierowaniem do Rady Nadzorczej wniosku o wykluczenie lub wykreslenie cztonka ze
spoldzielni z przyczyn okreSlonych w § 11 ust. 2 pkt. d) Statutu lub § 12 ust. 2 pkt. j) Statutu,
Zarzad obowiazany jest do uprzedzenia cztonka na pismie o zamiarze wykluczenia lub wykreslenia
go ze spotdzielni 1 do wyznaczenia mu dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych 1

biezacych naleznosci za uzywanie lokalu.

§ 13.

1.  Uchwale w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka podejmuje Rada Nadzorcza, ktora
ma obowiazek wystucha¢ wyjasnien zainteresowanego czlonka Spoéldzielni. Zainteresowany
cztonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie 1 miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej
przynajmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie rozpatrywany wniosek o
jego wykluczenie lub wykreslenie. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje

odwotanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.
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2. Nieobecno$¢ zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat on
zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 4. Dotyczy to rdéwniez sytuacji, w ktorej
zawiadomienie nie moglo by¢ dorgczone, poniewaz czlonek nie zawiadomit spotdzielni o
zmianie adresu.

3. Rada Nadzorcza, ktéra podjeta uchwale w sprawie wykreslenia albo wykluczenia, ma
obowiazek zawiadomi¢ czlonka na piSmie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo
wykluczeniu ze Spoéldzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaly.
Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowala si¢ Rada
Nadzorcza uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykreslenia okreslone w § 11-12 statutu.

4.  Zawiadomienie o wykresleniu albo wykluczeniu ze spotdzielni dorgcza si¢ czlonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym. Zawiadomienie
zwrocone z powodu odmowy przyjecia przesytki, nie podjgcia przesytki awizowanej przez
poczte lub nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu, ma moc
prawna dorgczenia.

5. W przypadku podjgcia uchwaty przez Rade Nadzorcza w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia czlonka ze Spoldzielni, cztonek Spotdzielni ma prawo:

a) odwota¢ si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia w terminie

30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o podj¢ciu uchwaty, albo

b) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia dorgczenia

cztonkow1 uchwaly z uzasadnieniem.

6. W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w § 13
ust. 3 pkt b) statutu, biegnie od dnia, w ktéorym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

7. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaly Rady Nadzorcze; w
sprawie wykluczenia albo wykreSlenia, czlonek Spdldzielni ma prawo by¢ obecny przy
rozpatrywaniu odwotania 1 popiera¢ je. Do wniesienia odwotania 1 jego rozpatrzenia stosuje si¢
postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

8. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo
dorgczone spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zebrania, nie pdzniej jednak niz w
terminie dwunastu miesigcy od dnia wniesienia odwolania. Odwolujacy si¢ cztonek spotdzielni
powinien by¢ zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia, co najmniej na 21 dni przed

tym terminem. Jezeli odwotujacy sig, ktdry zostanie prawidlowo powiadomiony o terminie
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Walnego Zgromadzenia, nie przybedzie na posiedzenie, wOwczas zebranie moze rozpatrzyc

odwolanie bez jego udzialu. Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.
9. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:
a) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, chyba zZe
cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego
Zgromadzenia;
b) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia do sadu
uchwaty Rady;
¢) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia;
d) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia.

§ 14.

Zmarlego czlonka skres§la si¢ z rejestru cztonkow spdldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna - ze skutkiem od dnia jej ustania lub wykreslenia z

rejestru.

ROZDZIAYL 2.
WPISOWE I UDZIALY

§ 15.
1. Wpisowe wynosi 200,- zt (stownie: dwiescie), a udziat 50,- zt (sfownie: pigédziesiat ztotych).
2. Czlonek zobowiazany jest wnie$¢ do spotdzielni nastgpujaca ilos¢ udziatow:
a) Czlonek ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny — 1 udziat,
b) Czlonek ubiegajacy si¢ o garaz — 1 udzial,
c) Czlonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy — 1 udziat.
3. Udziaty sa liczone oddzielnie dla kazdego prawa.
4. Czlonek posiadajacy tytul prawny do lokalu mieszkalnego, a ubiegajacy si¢ o garaz i/lub lokal
uzytkowy nie wnosi udzialow.
3. Wpisowe 1 zadeklarowany udziat czlonek jest obowiazany wptaci¢ do spotdzielni w ciagu 30 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa. Nie wptacenie wpisowego 1 udziatu w

tym terminie moze spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkéw. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
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4. Spoldzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklaracji lub odrgbnym oswiadczeniu udzialy po

$mierci cztonka wg obowiazujacych zasad okreslonych w §§ 60-62 statutu.

ROZDZIAL 3.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 16.

1.  Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze jest dwuinstancyjne. Jezeli z tresci wniosku cztonka
wynika, ze spraw¢ winien rozpatrzy¢ inny organ, niz podany jako adresat wniosku, wniosek
rozpatruje organ Spétdzielni uprawniony do jego rozpoznania w danej instancji.

2. Wnhnioski cztonka, w sprawach miedzy cztonkiem a Spédtdzielnia powinny by¢ rozpatrzone w
ciagu 1 miesiaca. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bgdzie mozliwe ze wzgledu
na jego skomplikowanie 1 pracochtonnos$¢, Zarzad obowiazany jest zawiadomi¢ o tym
zainteresowanego czlonka, wskazujac jednocze$nie termin, w ktérym wniosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie moze przekracza¢ 3 miesigey.

3. O sposobie zatatwienia wniosku czlonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu 2
tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

4. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa,
Zarzad jest zobowiazany poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢ czionka o prawie wniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej w terminie okreslonym w wust. 5 oraz o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotlania,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

5. Czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu.

6. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu 65 dni od jego
whniesienia 1 dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie

14 dni od daty jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej w trybie odwotawczym jest ostateczna.

§ 16"
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I. Od uchwat Rady Nadzorczej pojetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
odwolania si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o
uchwale wraz z uzasadnieniem. Odwolanie winno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo dorgczone spoidzielni przynajmniej na 15 dni przed terminem
Zebrania. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w odwolaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu cztonkowi w
terminie 21 dni od dnia jej podjecia.

2. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym bieg
przedawnienia i1 termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz 12 miesigcy od dnia, w ktorym organ odwolawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

3. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczac
dochodzenia przez czlonkéow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym 1 sadowym postgpowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

4. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia jak rowniez zawiadomienia o
uchwatach , ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢ dorgczone cztonkowi 1 osobom
zainteresowanym na pi$mie za pokwitowaniem lub listem poleconym.

5. Spoldzielnia dorgcza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek
zobowiazany jest zawiadomi¢ Spodtdzielni¢ o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma zwrdcone
na skutek nie zgloszenia zmiany adresu badz nie podjgte w terminie uwaza si¢ za dorgczone

prawidlowo. Za dorgczone prawidtowe uznaje si¢ rowniez odmowg przyjecia pisma.

§17.

Do skarg i wnioskow stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 161§ 16 .

ROZDZIAL 4.
GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§18

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoldzielni.
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2. Spétdzielnia prowadzi statutowa dziatalno§¢ w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi pozostajacymi w jej Zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.

§19

1. Spoidzielnia prowadzi wilasna dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w
odrgbnych przepisach 1 w statucie polegajaca na:

a. prowadzeniu dziatalnos$ci produkcyjnej, handlowej, ustugowej 1 szkoleniowej] w celu
pozyskania dodatkowych srodkow finansowych,

b. zarzadzaniu i1 administrowaniu nieruchomos$cia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na podstawie umowy zawarte] z wilascicielem (wspolwlascicielem) tej
nieruchomosci.

c. Wynajmowania lokali mieszkalnych 1 innego przeznaczenia.

2. Szczegotowe zasady prowadzenia wlasnej dziatalnosci gospodarczej, ustalenia oraz

rozliczania jej kosztow okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 20

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 14
czerwca 2007 r., a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 wymienionej
ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymanie danej
nieruchomosci w roku nastgpnym. Koszty i przychody dostawy ciepta do lokali podlegaja
indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoidzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu 12-miesigcznego okresu rozliczeniowego, a pozostatych uslug komunalnych 1
mediow (woda, kanalizacja, $mieci, centralnie ciepta woda) w zalezno$ci od wewngtrznych
rozwiazan w Spotdzielni w postaci regulaminéw uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych na zwigkszenie funduszu zasobowego, umorzenie
warto$ci tych $rodkoéw trwalych obciaza calkowicie fundusz udzialowy Ilub wkiady
mieszkaniowe 1 budowlane .

3. W przypadku podjecia przez walne zgromadzenie uchwaty w sprawie prowadzenia przez
Spoétdzielnie dziatalnosSci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej zasady ustalania 1 rozliczania

kosztow tej dziatalnosci okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

22



§21

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej shuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiasciciela lokali proporcjonalnie do ich udziatdéw w nieruchomosci wspdlne;j.

2. Wysokos$¢ przeznaczonych pozytkow 1 innych przychodéow z wlasnej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni na dziatalno$¢ wymieniona w ust. 1. okresla uchwata kierunkowa w
zakresie rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz ew. spolecznej 1 kulturalnej (strategia

dziatania) lub corocznie okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 22

1. Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze podstawowe:
a. fundusz udziatowy,
b. fundusz zasobowy,
c. fundusz zasobow mieszkaniowych,
d. fundusz wktadow mieszkaniowych,

e. fundusz wktadow budowlanych,

oraz nastepujace fundusze celowe:

f. fundusz wktadoéw zaliczkowych,
g. fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
h. fundusz remontowy wyodregbnionych nieruchomosci,

1. fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci (niewyodregbnionych).

2. Spoéldzielnia tworzy takze inne fundusze na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 23

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze Spotdzielni.
2. Rozdzial nadwyzki bilansowej pomigdzy funduszami kazdorazowo okresla uchwala
Walnego Zgromadzenia.

3. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wedlug nastgpujacej kolejnosci:
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a. fundusz zasobowy,
b. fundusz udzialowy,
c. fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

d. fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci niewyodrgbnionych.

§ 24

Szczegbdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w § 22 ust. 1
pkt. ¢), d), f), h) oraz 1) okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza, pozostatych
funduszy okreslonych w § 22 ust. 1 pkt. a), b), g) okreslaja regulaminy uchwalone przez

Walne Zgromadzenie.

§ 25

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Fundusz remontowy
dzieli si¢ na Fundusz Remontowy Staty stanowiacy 75 % $rodkéw funduszu oraz
Interwencyjny Fundusz Remontowy stanowiacy 25 % s$rodkow funduszu. Odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek §wiadczenia na
fundusze dotyczy cztonkow spodidzielni, wiascicieli nie bedacych cztonkami spoidzielni oraz
0osob nie bedacych czltonkami spédtdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali.

2. Zarzad Spoldzielni zgodnie z art. 4 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 14
czerwca 2007 r. prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow 1
wydatkéw funduszu remontowego (oraz prowadzi w ten sam sposob rachunki srodkéw
funduszu remontowego).

3. W przypadku wyodrebnienia wilasnosci wszystkich lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, niezaleznie od
pozostawania wlascicieli czlonkami spoldzielni wraz z art. 26, 27 oraz 27’ ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 26
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1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans 1 rachunek wynikow.
2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidlowosci.

Uchwal¢ w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

IL. CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1.
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKANIOWEGO

§ 27

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spodtdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowiazanie czlonka spoidzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b) oswiadczenie Spotdzielni odnosnie formy wladania terenem przeznaczonym pod zabudowe,

c) charakterystyka prac przygotowawczych do ktérych zalicza si¢: wytyczenie geodezyjne
obiektow w terenie, wykonanie niwelacji terenu, zagospodarowanie terenu budowy wraz z
budowa tymczasowych obiektéw, wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na
potrzeby budowy,

d) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu: migdzy innymi koszt
opracowania projektu budowlanego 1 uzyskania pozwolenia na budowg, roboty ziemne, koszty
uzbrojenia terenu (infrastruktury technicznej), nadzor inwestorski, obsluga geodezyjna,
odwierty geologiczne, wymiana gruntu, koszty instalacji wewngtrznej, roboty drogowe,

e) charakterystyka przedmiotu budowy,

f) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

g) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali

komercyjnych, jezeli takie bgda czescia budynku mieszkalnego,
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h) wskazanie, ktéore ze sktadnikow kosztow budowy cze$ci mieszkalne; sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, fazienki itp.),

1) postanowienia dotyczace dopuszczalnosci réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z
tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych (kryterium atrakcyjnosci),

J) zestawienie kosztow zwigzanych z wyodrgbnieniem wiasnosci lokalu, w tym: zakup prawa
wieczystego uzytkowania (zakup prawa wilasnosci), dokumenty scalania 1 podzialu
nieruchomosci, wypis 1 wyrys z mapy,

k) okreslenie wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu, a takze zasad ewentualnych indeksacji
wstepnego kosztu budowy lokalu,

1) termin ostatecznego ustalenia kosztu budowy lokalu,

m) termin rozliczenia rdéznicy miedzy ostatecznag wysokos$cia wymaganego wkladu a suma
wniesionych przez czlonka zaliczek (zwrot nadptaty wkiadu przez Spotdzielnie¢ lub obowiazek
uzupetnienia wktadu przez cztonka),

n) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

0) wskazanie, i1z powierzchni uzytkowa lokalu mieszkalnego, moze ulec zmianie w wyniku
pomiaru powykonawczego, przy czym zmiana ta pozostaje bez wpltywu na warunki finansowe
okreslone w umowie,

p) zastrzezenie, ze koszt budowy nie obejmuje robot wykonczeniowych oraz robdt dodatkowych, w
tym: wyktadzin podtogowych, malowanie $cian i sufitoéw, biatego montazu,

q) mozliwos¢ wprowadzenia przez czlonka — w terminie uzgodnionym ze Spoidzielnia — robot
dodatkowych lub zamiennych w stosunku do projektu podstawowego pod warunkiem ze
zmiany te nie narusza konstrukcji, elewacji 1 funkcji budynku, przebiegu instalacji
wewngtrznych zgodnie z projektem technicznym, o ile spotdzielnia uzyska zgode projektanta
1 wykonawcy oraz pod warunkiem, ze ich wprowadzenie nie wptynie na termin realizacji calego
zadania w tym termin dodatkowy do jego wykonczenia okreslonego umowa. Jezeli zakres robot
dodatkowych 1 zamiennych spowoduje zwigkszenie kosztu budowy, rozliczenie
z tego tytutu powinno si¢ odby¢ miedzy czlonkiem Spotdzielni a Wykonawca.

r) okreslenie warunkoOw rozwigzania umowy czlonka 1 spdldzielni oraz zasad postgpowania
wypadku rozwiazania umowy np. w wypadku rozwigzania umowy w wyniku wypowiedzenia,
Spoétdzielnia rozliczy si¢ z czlonkiem spdidzielni z tytulu wniesionych kwot na pokrycie

kosztow budowy w ciagu 6 miesigcy od dnia uptywu okresu wypowiedzenia. Termin ten moze
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ulec skroceniu w razie wskazania innego nabywcy, ktory wniesie wymagane wptaty na dzien
rozwigzania umowy,

s) zasady wudzielania gwarancji z zastrzezeniem, ze gwarancja nie obejmuje robot
wykonczeniowych wykonanych na zlecenie czlonka Spoldzielni jak roéwniez robot
dodatkowych 1 zamiennych zleconych wykonawcy,

t) prawa i obowiazki stron,

u) zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegolnych zadan inwestycyjnych, ktére uchwalane
przez Rad¢ Nadzorcza stanowia zalacznik do umowy o budowe lokali zawieranej przez
Spoétdzielnig z cztonkami,

v) zasady 1 tryb rozliczania kosztow budowy oraz ustalania wartosci poczatkowej nowo oddanych
lokali do uzytku poprzez odestanie do Regulaminu uchwalonego przez Radg Nadzorcza.

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w §§ 44-46 statutu.

§ 28
1. Mieszkania wybudowane ze S$rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na zasadach
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nie moga by¢ przeniesione na prawo
odrgbnej wlasnosci.
2. Obshuga zadluzenia kredytowego zwiazanego z budowa lokalu mieszkalnego nastgpuje zgodnie
z zawarta umowa o budowg lokalu 1 przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

DZIAL 2.
ZAMIANY

§ 29
1. Czlonkowie Spoldzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywa¢ zamiany migdzy soba
zajmowanych lokali, jak rowniez zamiany mieszkan z czlonkami innych Spoéldzielni, najemcami
lokali nalezacych do zasoboéw gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze
wiascicielami lokali stanowiacymi odrebna wlasnos¢.
2. Zamiana mieszkah migdzy czlonkami Spoldzielni a osobami, o ktorych mowa w ust.1

uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali 1 zawarcia umowy najmu.
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3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowiacy odrgbna wlasno$¢ badz o statusie
wilasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego.

4. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang¢ mieszkan na
mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkow i ich rodzin, realizuje wnioski o
wzajemng zamiang¢ mieszkan pomigdzy czlonkami spoldzielni. Realizujac powyzsze wnioski
uwzglednia mozliwos$ci finansowe cztonka ubiegajacego si¢ o zmiang.

5. Warunkiem wyrazenia zgody przez Zarzad Spoéldzielni na zamiang mieszkan przez osoby
zainteresowane zamiana jest zlozenie o$wiadczenie o dochodach umozliwiajacych utrzymanie

lokalu.

DZIAL 3.
UZYWANIE LOKALI I OPEATY

§ 30
1. Posiadany przez czionka lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okre§lone w umowie.
2. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i uzyskanego pozwolenia
zgodnie z art. 71 Prawa Budowlanego.
3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatnie uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowiazany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
4. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
5. W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale.
6. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ peinoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spoétdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia

tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
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7. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpni¢
spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich
wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez spdidzielni¢ prac obciazajacych czlonka spoidzielni albo
wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spotdzielni.

8. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzielnig, przebudowy, Spodtdzielnia
moze zada¢ od osoOb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu
wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

9. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu (budynku)
obowiazane sa na zadanie 1 koszt spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji $cisle oznaczony i1 podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

10. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spodldzielni albo wilasciciel lokalu nie
bedacy czlonkiem spdtdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie
lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§31

Szczegdlowe zasady uzywania lokali w budynkach spoidzielni oraz zasady porzadku domowego

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 32

1. Czlonkowie spoidzielni w peini pokrywaja ponoszone przez spotdzielni¢ koszty zwiazane z jej
dziatalnoscia.

2. Koszty zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa do lokalu, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwiazanych z dostawa medidéw 1 ustug, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w
kosztach administracji 1 zarzadu nieruchomos$cia oraz dziatalnos$cia spoleczna 1 os$wiatowo-
kulturalna. Rozliczenie kosztow nastgpuje zgodnie z ust. 7.

3. Koszty zwigzane z gospodarka lokalami uzytkowymi 1 mieszkalnymi, w ktorych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sa do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow

zwiazanych z dostawa mediow 1 ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku
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umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji 1 zarzadu
nieruchomoscia oraz dzialalnoscia spoteczna 1 o$wiatowo-kulturalna. Rozliczenie kosztow
nastgpuje zgodnie z ust. 7.

4. Wszystkie koszty powstale w czasie 1 w zwiazku z prowadzonym procesem inwestycyjnym
rozlicza si¢ zgodnie z ust. 7.

5. Koszty zwiazane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dzialalnosci handlowej, ustugowej 1
oswiatowej odnoszone sa do kosztow danej dziatalnosci.

6. Koszty wymienione w ust. 2 dotyczace domow 1 osiedli nabywanych wraz z towarzyszaca im
infrastruktura sa kosztami tylko tych zasobow i1 nie moga by¢ taczone z kosztami pozostatych
zasobow spotdzielni.

7. Odniesienie kosztow na jednostkg¢ fizyczna (osoba, powierzchnia, wskazanie urzadzenia
pomiarowego, podzielnika kosztow, standardu wyposazenia budynku, charakteru lokalu,
lokalizacji, pomieszczen wynajetych itp.) 1 wynikajace z tego oplaty przy uwzglednieniu
zatwierdzonego planu gospodarczego 1 zawartych umow okresla 1 realizuje zarzad =z
uwzglednieniem zobowiazan wynikajacych z § 8 statutu.

8. Opflaty za uzywanie lokalu zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach
przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni oraz zobowiazania spoldzielni z innych tytuldw, a w szczegolnosci: splaty odsetek 1
kredytow, gwarancji 1 porgczen, kosztow okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci wszystkich
lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu, odsetki ustawowe, umowne i od naleznosci
panstwowych, naleznosci finansowanych kredytem Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, z tytutu
przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych oraz budzetowe.

Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkéw za czynnosci nie ujgte
w kosztach dziatalnos$ci spotdzielni.

9. Oplaty niezalezne od spotdzielni, takie jak oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz
odbior nieczystosci statych 1 ptynnych nie podlegaja procedurze zawartej w art. 4 ust. 6 - 8 ustawy o
Spotdzielniach mieszkaniowych.

10. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiac poprzedzajacego

ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia.

§ 33
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Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu 1 odsetek zaciagnigtego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal w wysoko$ci 1 na warunkach wynikajacych z
zawarte] umowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obsluge

zadluzenia w przewidzianym terminie.

§ 34
1. Oplaty, o ktorych mowa w §§ 32 1 33, czlonek uiszcza, co miesiac do 15 dnia kazdego miesiaca.
2. Od nie wptacanych terminowo naleznosci, o ktorych mowa w §§ 32 1 33 Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od 20 dnia miesiaca w ktorym uplynal termin
platnosci. Uchwate w sprawie czg$ciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje Rada
Nadzorcza.

3. Czlonek nie moze samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do spotdzielni.

§ 35

1. Osoby nie bgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnos-
ciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z
eksploatacja 1utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie spoldzielni przez
uiszczanie optat, na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoldzielni, z wyjatkiem
kosztow zwigzanych z dzialalnos$ci spoteczna, kulturalna 1 o$wiatowa.

2. Wiasciciele lokali nie bgdacy cztonkami spdtdzielni, sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.
Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoidzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczenie opfat, na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z wyjatkiem kosztow zwigzanych z dziatalnos$ci spoteczna, kulturalng 1
oswiatowa.

3. Wiasciciele lokali nie bgdacy cztonkami Spoidzielni sa zobowiazani powiadomic
Spotdzielnie w terminie 21 dni o zmianie 0sob zamieszkujacych w lokalu, jezeli ma to

wplyw na zmiang wysokosci oplat wnoszonych do Spétdzielni.

§ 36
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1. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez cztonka z wiasnych srodkow na
ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie lokalu majace charakter trwaly 1 podnoszace
warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Warto$¢ naktadéw poczynionych z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu
nie jest zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

3. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wilasno$¢ czlonka i1 podlega rozliczeniu przez
cztonka opuszczajacego z czlonkiem obejmujacym lokal. W przypadku braku porozumienia,
posrednikiem jest Zarzad spoldzielni tylko w zakresie wydanych zezwolen na dodatkowe
wyposazenie.

4. Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spoéldzielni¢ za przydatne, czlonek
zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci dodatkowego
wyposazenia lokalu po uwzglednieniu kosztow zuzycia, a czlonek obejmujacy ten lokal wptaca te
sama kwote.

5. Oceng przydatno$ci oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje sig
komisyjnie przy udziale przedstawiciela Spoidzielni oraz osoby zainteresowanej (zdajacej 1
przyjmujacej mieszkanie), chyba, ze czlonek zwalniajacy i obejmujacy (takze Spdtdzielnia) dojda
do porozumienia.

6. Jezeli czlonek nowo obejmujacy zwalniany lokal lub Spoidzielnia nie wyraza zgody na
przejgcie dodatkowego wyposazenia lokalu, ktore nie zostalo uznane za przydatne z przyczyn
technicznych lub estetycznych, albo, ktorego warto$¢ jest niewspdtmiernie wysoka do wartosci
wkladu mieszkaniowego lub budowlanego - czlonek zwalniajacy lokal obowiazany jest to

wyposazenie zabraé, przywracajac stan pierwotny lokalu.

DZIAL 4.
ZASADY PRZEKSZTALCENIA I PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA
POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 37
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami
Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 27 ust. 1 Statutu, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci

zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt. b),
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b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego lokal o ile
spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkoéw publicznych lub z innych srodkow;

c) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoidzielniach

mieszkaniowych ( § 32 133 statutu).

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku przez osobge uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami lub sp6tdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja
cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w

ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 38

1. Wyliczone przez spotdzielnig¢ wptaty, o ktérych mowa w § 37 ust. 1 statutu, cztonek obowigzany
jest wplaci¢ do spdldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie nie
przekraczajacym 7 dni, od dnia pisemnego powiadomienia czlonka o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

DZIAL S.
SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 39
Spéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow nabywcy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§39

1. Spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie,
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowego udziatu we wlasnosciowym prawie do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do

wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 40
W przypadku dhlugotrwalych zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 12 15
ustawy "O Spoldzielniach Mieszkaniowych", razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spoldzielni na

wniosek Rady Nadzorcze;j.

DZIAL 6.
ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY
WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 41
1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega

egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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2. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spodtdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoidzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢
umowge przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czes$ci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami

Spétdzielni, o ktérych mowa w § 27 ust. 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci

zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych ( §§32 1 33 statutu),

c) splaty kosztow ,,wykupu wieczystego uzytkowania”,

d) sptaty zwrotnej pomocy finansowej zapewniajacej petna realizacje prac remontowych. Zasady

udzielania oraz splaty zwrotnej pomocy finansowej reguluje § 7 pkt. ust. 1) oraz § 8 ust. 15 Statutu.

e) splaty z tytulu prac remontowych wykonanych w jego nieruchomosci w ramach strategii

remontowej Spoldzielni, jezeli koszt tych prac przekracza wysokos¢ wplywu funduszu

remontowego,

f) splaty z tytulu prac remontowych polegajacych na termomodernizacji w jego nieruchomosci,

jezeli koszt tych prac przekracza wysoko$¢ wplywu funduszu remontowego.

3. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od

dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany

stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spoidzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust. 2, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja

cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej} mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w

ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

5. Roszczenia w zakresie przeniesienia wlasnosci lokalu mozna wnosi¢ po zrealizowaniu
dyspozycji art. 35, 41 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych oraz uprawomocnieniu si¢
uchwaty podjetej przez Zarzad zgodnie z dyspozycja art. 42 ustawy o spdidzielniach
Mieszkaniowych, tj. uzyskania przez spoldzielni¢ wlasnosci gruntu oraz zakonczenia

postgpowania w zakresie scalania, podziatu, rozgraniczania i polaczenia nieruchomosci.
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DZIAYL. 7.
PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

§ 42
1. Z cztonkiem spo6idzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, a

ponadto powinna zawierac:

1. zobowiazanie cztonka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2. o$wiadczenie Spotdzielni odnos$nie formy wladania terenem przeznaczonym pod zabudowe,

3. charakterystyka prac przygotowawczych do ktérych zalicza sig: wytyczenie geodezyjne
obiektow w terenie, wykonanie niwelacji terenu, zagospodarowanie terenu budowy wraz z
budowa tymczasowych obiektéw, wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na
potrzeby budowy,

4. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu: migdzy innymi koszt
opracowania projektu budowlanego i1 uzyskania pozwolenia na budowg, roboty ziemne, koszty
uzbrojenia terenu (infrastruktury technicznej), nadzor inwestorski, obsluga geodezyjna,
odwierty geologiczne, wymiana gruntu, koszty instalacji wewngtrznej, roboty drogowe,

5. charakterystyka przedmiotu budowy,

6. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

7. okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgSci mieszkalnej oraz lokali
komercyjnych, jezeli takie bgda czescia budynku mieszkalnego,

8. wskazanie, ktore ze sktadnikow kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki itp.),

9. postanowienia dotyczace dopuszczalno$ci roznicowania obciazen poszczegolnych mieszkan z
tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych (kryterium atrakcyjnosci),

10. zestawienie kosztow zwiazanych z wyodrgbnieniem wilasnosci lokalu, w tym: zakup prawa
wieczystego uzytkowania (zakup prawa wilasnosci), dokumenty scalania 1 podzialu

nieruchomosci, wypis 1 wyrys mapy,
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11.

12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

okreslenie wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokos$ci 1 termindw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu, a takze zasad ewentualnych indeksacji
wstepnego kosztu budowy lokalu,

termin ostatecznego ustalenia kosztu budowy lokalu,

termin rozliczenia roznicy miedzy ostateczna wysokos$cia wymaganego wkladu a suma
wniesionych przez czlonka zaliczek (zwrot nadptaty wkiadu przez Spotdzielnie lub obowiazek
uzupetnienia wktadu przez cztonka),

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
wskazanie, 1z powierzchni uzytkowa lokalu mieszkalnego, moze ulec zmianie w wyniku
pomiaru powykonawczego, przy czym zmiana ta pozostaje bez wplywu na warunki finansowe
okreslone w umowie,

zastrzezenie, ze koszt budowy nie obejmuje robot wykonczeniowych oraz robdt dodatkowych,
w tym: wykladzin podtogowych, malowanie $cian 1 sufitéw, biatlego montazu,

mozliwo$¢ wprowadzenia przez czlonka — w terminie uzgodnionym ze Spoidzielnia — robot
dodatkowych lub zamiennych w stosunku do projektu podstawowego pod warunkiem ze
zmiany te nie narusza konstrukcji, elewacji 1 funkcji budynku, przebiegu instalacji
wewngtrznych zgodnie z projektem technicznym, o ile spotdzielnia uzyska zgode projektanta
1 wykonawcy oraz pod warunkiem, ze ich wprowadzenie nie wplynie na termin realizacji catego
zadania w tym termin dodatkowy do jego wykonczenia okreslonego umowa. Jezeli zakres robot
dodatkowych 1 zamiennych spowoduje zwigkszenie kosztu budowy, rozliczenie
z tego tytulu powinno si¢ odby¢ migdzy cztonkiem Spoldzielni a Wykonaweca.

okreslenie warunkoOw rozwiazania umowy czlonka 1 spoldzielni oraz zasad postgpowania
wypadku rozwiazania umowy np. w wypadku rozwigzania umowy w wyniku wypowiedzenia,
Spoldzielnia rozliczy si¢ z czlonkiem spoldzielni z tytulu wniesionych kwot na pokrycie
kosztow budowy w ciagu 6 miesigcy od dnia uptywu okresu wypowiedzenia. Termin ten moze
ulec skroceniu w razie wskazania innego nabywcy, ktory wniesie wymagane wplaty na dzien
rozwigzania umowy,

zasady udzielania gwarancji z zastrzezeniem, ze gwarancja nie obejmuje roboOt
wykonczeniowych wykonanych na zlecenie czlonka Spoldzielni jak roéwniez robot
dodatkowych 1 zamiennych zleconych wykonawcy,

prawa i obowiazki stron,

zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegdlnych zadan inwestycyjnych, ktére uchwalane
przez Rad¢ Nadzorcza stanowia zalacznik do umowy o budowe lokali zawieranej przez

Spoétdzielnig z cztonkami,
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22. zasady 1 tryb rozliczania kosztow budowy oraz ustalania warto$ci poczatkowej nowo oddanych
lokali do uzytku stosowanie do postanowien regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
2. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w §§ 47-
52 Statutu.
§ 43
1. Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spoidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — "Prawo Spotdzielcze” — stosuje si¢ odpowiednio.
2. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjacé
uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
3. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1 a, art. 31 1 32 ustawy o
wiasnosci lokali.
4. Uchwala, o ktoérej mowa w ust. 2, nie narusza przystugujacych cztonkom Spoéldzielni,
spotdzielczych praw do lokali.
5. Jezeli w okreslonym budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodregbniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodregbnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania
przez wlascicieli cztonkami spotdzielni.
6. Wiasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
7. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowiacymi wspOtwlasno$¢ Spoéldzielni jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, cho¢by wilasciciele lokali nie byli czlonkami
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 24 ' i art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisow
ustawy o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspdlna nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art.

18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 1 1 a, ktore stosuje sig¢ odpowiednio.

DZIAL 8.
WKILADY
ROZDZIAYL 1.
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WKIADY MIESZKANIOWE

§ 44
1. Wkiad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego.
2. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego ustala si¢ jako rdéznice migdzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoildzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych
(umorzeniem czgSci kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu) lub z innych srodkoéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgsé
wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.
3. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do czlonka zawierajacego umowg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie. Taki czlonek wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu
wyplaconego innej osobie, o ktorej mowa w § 55 ust. 1 i 2 statutu (art. 11 ust. 2 i 2 ustawy "O
Spoétdzielniach Mieszkaniowych” oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego t¢ osobe z
tytulu przypadajacej na nia czgsci zaciagnigtego przez spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
4. W przypadku budowy przez Spoldzielni¢ mieszkania o statusie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek Spotdzielni wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci okreslonej przez
ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.
5. Wysokos$¢ wkiadu mieszkaniowego kazdorazowo okresla rzeczoznawca zgodnie z ustawa "O

Gospodarce Nieruchomos$ciami".

§ 45
1. Zwrot wkladu mieszkaniowego stanowi nalezno$¢ odpowiadajaca réwnowartosci lokalu, jaka
stanowil wklad mieszkaniowy w dacie przydzialu lokalu z uwzglednieniem wymogoéw okreslonych
ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.
2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w § 44 statutu.
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3. W przypadku nie uiszczenia pelnego wkladu mieszkaniowego przez cztonka zwalniajacego
mieszkanie z rGwnowartos$ci, o ktorej mowa w pkt 1, potraca si¢ waloryzowana niewptacona cz¢s¢

wkiadu.
§ 46

1. Wkiad mieszkaniowy czlonek obowiazany jest wnie$¢ przed objeciem lokalu mieszkalnego w
wysokosci okreslonej w § 44 1 § 45 statutu.
2. Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez czlonka moze by¢ rozlozone na raty, jezeli
Spoétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wktadu na raty cztonek ponosi
pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia z tytutlu wniesionej przez niego czgsci
wkiadu.
3. Z rdbwnowartosci wktadu mieszkaniowego potraca si¢ wszystkie naleznosci obciazajace ten lokal
1 czlonka.
ROZDZIAL2.
WKIADY BUDOWLANE

§ 47
1. Wkiad budowlany wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu.
2. Wysokos¢ wkiadu budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy przypadajacych na dany
lokal. Jezeli czg$s¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest

zobowiazany do splaty kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 48
Zwrot rownowartosci wkladu budowlanego na mieszkanie w stosunku, do ktorego wygasto
wilasnosciowe prawo rowny jest wysokosci wniesionego wktadu budowlanego przez czlonka
obejmujacego dany lokal. Z rGwnowartosci potraca si¢ nie wniesiong cz¢s¢ wktadu i kredytu wraz z
odsetkami.

§ 49
Wkiad budowlany nie moze by¢ mniejszy od kwoty wyplaconej z tytulu wygasnigcia

wiasnosciowego prawa do lokalu oraz od kwoty okreslonej przez rzeczoznawce.

§ 50
Wktad budowlany cztonek zobowiazany jest wnie$¢ przed objeciem lokalu w wysokosci okreslone;

w § 47 1§ 49 statutu.
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§ 51
Z réwnowarto$ci wkiadu ustalonego zgodnie z § 47 statutu potraca si¢ wszystkie naleznos$ci
obciazajace ten lokal i1 czlonka.

§ 52
1. Rozliczenie kosztow przedsigwzigcia inwestycyjnego w zakresie budowy w celu ustanowienia na
rzecz czltonkdéw spoldzielczego prawa do lokali prawa oraz odrgbnej wlasnosci znajdujacych sig¢ w
tych budynkach lokali oraz ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy) dokonuje si¢ w dwdch
etapach:
a) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej 1 kosztorysu, :
b) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.
2. Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-finansowych

poszczegbdlnych zadan inwestycyjnych zawierajacych:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spotdzielnia,
b) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
C) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej

budynkoéw 1 rozliczane metodami posrednimi np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielkos$ci kosztéw bezposrednich,

d) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czg$ci mieszkalnej oraz lokali komercyjnych,
jesli takie beda wbudowane w budynek mieszkalny,

e) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegodlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, fazienki itp.),

f) dopuszczalno$¢ roznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych ( kryterium atrakcyjnosci).

3. Jezeli przedmiotem zadania inwestycyjnego jest budynek, calo$¢ kosztow bezposrednich 1
posrednich, Statutu zalicza sig ten budynek.

4. Jezeli zadanie inwestycyjne obejmuje wigcej niz jeden budynek, na kazdy z tych budynkow
zalicza si¢ koszty bezposrednie jego dotyczace, natomiast cato$¢ kosztow posrednich rozlicza si¢ na

poszczegbdlne budynki proporcjonalnie do ich powierzchni ogdlne;.
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5. Ustalenie 1 rozliczenie kosztow zadania inwestycyjnego przypadajacego na poszczegolne lokale
nastepuje przez podzielenie kosztow ustalonych w sposob okreslony w ust. 3 1 4 dla przez sumeg
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynku 1 pomnozenia ilorazu tego
dzialania przez powierzchnie uzytkowa poszczegélnych lokali.

6. Jednostke rozliczeniowa powierzchni uzytkowej jest 1 m 2, ktorego cene zaokragla si¢ do
pelnego zlotego.

7. Jezeli w budynku znajduja si¢ lokale mieszkalne 1 uzytkowe o rdéznej wysokosci, koszty robot
stanu surowego 1 pozostale koszty rozlicza si¢ najpierw na czg¢s¢ mieszkalng 1 uzytkowa
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych czgsci, a nastepnie dokonuje si¢ w kazdej z tych czgsci
rozliczenia na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni.

8. Jezeli w umowie o budoweg lokalu zostato zastrzezone, ze okre$lone prace wykonczeniowe w
lokalu wykona cztonek Spoéidzielni wlasnym staraniem i na wilasny koszt, warto$¢ kosztorysowa
tych robot w standardzie wykonanych przez Spoéldzielnie odlicza si¢ od kosztow zadania
inwestycyjnego, przypadajacych na ten lokal.

9. Ustalone 1 rozliczone stosownie do § 52 ust. 5-8 koszty przypadajace na poszczegolne lokale
moga by¢ skorygowane wspdtczynnikiem wzrostu lub obnizenia kosztow dla poszczegolnych lokali
w granicach 0,9-1,1, w zaleznos$ci od kondygnacji, na ktorej lokal jest usytuowany, narazenia na
hatas lub inne niedogodnosci, nastonecznienia, wysokosci lokalu itp. Zastosowanie wspolczynnika
korygujacego 1 jego wysokos$¢ powinna ustala¢ umowa o budowe danego lokalu, zawarta pomigdzy
Spotdzielnig 1 cztonkiem Spoldzielni.

9. Ustalenie kosztow budowy lokali uzytkowych, w tym garazy.

1) Koszt budowy pokrywane sa w calosci ze Srodkdw wiasnych przysztych uzytkownikéw
1 odpowiadaja faktycznie poniesionym przez Spoéldzielnie kosztom bezposrednim oraz
przypadajacym na lokale uzytkowe, w tym garaze — kosztom posrednim.

2) Do obowiazkow spotdzielni nalezy: wyznaczenie terenu pod budowe lokali uzytkowych, w tym
garazy w oparciu o szczegdtowy plan zagospodarowania przestrzennego, przygotowanie
dokumentacji projektowo - kosztorysowej, uzyskanie pozwolenia na budowe, petnienie nadzoru
inwestycyjnego nad budowa, rozliczenie inwestycji.

3) Do rozliczenia kosztéw budowy garazy stosuje si¢ odpowiednio zasady rozliczania kosztow
budowy lokali mieszkalnych, zawartych w niniejszym statucie.

4) Przepisy pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania i1 rozliczania kosztow budowy miejsc
postojowych garazach wielostanowiskowych.

10. Zasady 1 tryb rozliczania kosztéw budowy oraz ustalanie wartosci poczatkowej nowo oddanych

lokali do uzytku okresla stosowny Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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DZIAYL 9.
SKUTKI USTANIA CZY.ONKOSTWA
ROZDZIAYL 1.
WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§53

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale, a jednocze$nie art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoéldzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:

a) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z
innych lokali, lub

b) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktorych mowa w  §§ 32 133 Statutu za 6
miesigey.

3. W wypadku, gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, spoidzielnia moze podja¢ uchwalg, o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego statutu,
wobec jednego albo obojga malzonkow.

4. Do uchwaty o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy ustawy - Prawo spotdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze
spotdzielni.

5. Z chwila, gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaly, o ktorej mowa wyzej w ust. 2 1 3, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo
w spoldzielni.

§ 54
1. Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ spétdzielnig, ktéremu z nich
przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod
wszczecia postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly malzonek niebgdacy

cztonkiem spo6idzielni powinien ztozy¢ deklaracje¢ czlonkowska w terminie 3 miesigcy od
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dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie
0 przyjgcie w poczet cztlonkow spotdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu spoidzielnia moze podja¢ uchwal¢ o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

3. Z chwila $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $§mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracjg cztonkowska. Matzonkowi zmarlego cztonka
spoldzielni przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet czlonkow spoldzielni.
Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Postanowienie ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 55

1. W wypadku wygasnigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 54 ust. 1-2 statutu,
roszczenia o przyjgcie do spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom
bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie § 53 statutu lub niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 54 ust. 3-4
statutu, roszczenia o przyjecie do spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktorych mowa w ust. 2, ktore miaty wspdlnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przyshuguja roszczenia o przyjecie do spoldzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowg lokalu

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku od ustania czlonkostwa deklaracji czlonkowskiej wraz z

pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o0 ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nie-
procesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub
jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

6.  Osoba przyjeta w poczet czlonkow spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
staje sig stronag umowy o budoweg lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

7. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w
ust. 3, spdldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalona
zgodnie z art. 11 ust. 2' i 2% ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

8. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjgcie do

spotdzielni 1 zawarcie umowy.

§ 56

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie
pOzniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami § 57
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu
przez wywieszenie ogloszeh w budynku Spoldzielni oraz przez publikacj¢ ogloszenia w
prasie lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktorzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie
1 przeniesienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej
wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spdtdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z
ust. 1.

3. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowiazan
spotdzielni zwiazanych z budowa, okreslonych w § 27 ust. 1 Statutu , w tym w szczegolnosci

niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
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srodkow publicznych lub z innych srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwotg¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych
mowa w § 32 133 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu

4. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja czlonka
spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Warunkiem wypftaty, o ktorej mowa w ust. 2, jest oproznienie lokalu.

6. Umowa spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 57

I. W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu. Na
spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do

korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

ROZDZIAL 2.
WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 58

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
obowiazana jest wyptaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej
przyshugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg$s¢ wkladu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez spdtdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwotg¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie

lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy "O Spoéldzielniach Mieszkaniowych".
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4. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, niewygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

5. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust: 4, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze

przetargu w terminie 6 miesigcy.

6. Spoldzielnia jest obowiazana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢: nabytego prawa po potraceniu

" ust. 2 ustawy "O Spoldzielniach

nalezno$ci wymienionych w ust. 2 wyzej (w art. 17
Mieszkaniowych") oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek spoidzielni powstaje dopiero z
chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§58!

Oproéznienie lokalu, do ktérego prawo wygasa nastgpuje w trybie § 57 statutu.

ROZDZIAL 3.
WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO I GARAZU

§ 59
Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie 1 na zasadach przewidzianych w
statucie oraz ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych dla wygasnigcia wiasnosciowego prawa do

lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL 4.
ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 60
1. W razie wygasnigcia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka
przyshuguje po potraceniu przypadajacych spotdzielni naleznosci:
a) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot udzialu oraz wkladu mieszkaniowego
ktorego wysokos$¢ ustal si¢ wg. zasad wskazanych w § 56 ust. 2 1 3 Statutu,
b) w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego - zwrot udziatu i oraz

wkladu budowlanego ktorego wysokos$¢ ustala si¢ wg. zasad wskazanych w § 58 ust. 1 12 Statutu.
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2. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bylemu
cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa, przystuguje zwrot
kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego.
3. W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz $§mier¢, przed uzyskaniem wiasnosciowego
prawa do lokalu lub zamieszkaniem przez czlonka w przydzielonym mu lokalu, bytemu czlonkowi
przyshuguje zwrot kwot wptaconych na wklad budowlany.
4. Spadkobiercom czlonka przystuguje zwrot kwot wplaconych na wkiad budowlany.
5. Postanowienia ust. 3 - 4 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego prawa do lokali uzytkowych
1 garazy.

§ 61
1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czlonka powinno by¢
dokonane:
a) z tytulu udziatéw 1 wkladu mieszkaniowego - na dzien ustania czlonkostwa (wygasnigcia
spotdzielczego prawa do lokalu),
b) z tytutu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego - na dzien
wygasnigcia tego prawa,
¢) z tytutu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego - na dzien

ustania czlonkostwa.

§ 62
1. Wyplata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastgpcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:
a) z tytulu udziatbw w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok
obrotowy w ktorym nastapilo wygasniecie prawa, pod warunkiem ze udzialy nie zostaly
przeznaczone na pokrycie strat,
b) z tytulu wkladu mieszkaniowego - nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia wygasnigcia
lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku,
nie podzniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia spoldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
¢) z tytutlu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - nie
pOzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia znalezienia nabywcy, a w razie wszczgcia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia spoidzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku,
d) z tytutlu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego - w ciagu 3

miesigcy od dnia cztonkostwa.
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2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty naleznosci wymienionych w
ust. 1 przed uptywem 1 miesiaca od dnia opréznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w

lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od czlonka.

DZIAL 10
ORGANA SPOLDZIELNI

§ 63
1. Organami spo6tdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad,

d) Komitet Mieszkancow jako organ doradczy 1 opiniotworczy,

ROZDZIAL 1.
WALNE ZGROMADZENIE

§ 64
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
2. Cztonek moze bra¢ wudziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby
ubezwlasnowolnione 1 osoby maloletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.
3. Kazdy czlonek ma jeden glos niezaleznie od ilosci posiadanych udziatow.
4. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej jeden raz w roku, w terminie do 15 czerwca.
5. Zarzad Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) Co najmniej 1 / 10 ogolnej liczby cztonkéw Spotdzielni, w takim terminie, aby mogto si¢ ono
odbywac¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
6. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztoZone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.
7. W przypadku zaniechania przez Zarzad zwolania Walnego Zgromadzenia w terminie, o ktérym

mowa w pkt 415, Walne Zgromadzenie moze zwola¢ Rada Nadzorcza.
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8. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacjg o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

9. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ rowniez Zwigzek

Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spoldzielcza na pismie, co

najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

10.  Procedura i forma zawiadomienia o ktorym mowa w ust. 8 musi uwzglednia¢ nastgpujace

Czynnosct:

1) Spotdzielnia zawiadamia o czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia poprzez

dostarczenie pisemnej informacji bezposrednio czlonkowi Spotdzielni poprzez dozorce lub inng

osobg wyznaczong przez Zarzad Spoldzielni.

2) W przypadku nieobecnosci czlonka Spoldzielni za dorgczenie zawiadomienia uznaje si¢ odbior

przez dorosta wraz z nim zamieszkujaca,

3) W przypadku braku mozliwos$ci dostarczenia przedmiotowego zawiadomienia przy pomocy osob

wymienionych w pkt.1) Spoldzielnia wysyla zawiadomienie listem poleconym za potwierdzeniem.

Jezeli czlonek Spoidzielni po dwukrotnym wystaniu listu poleconego nie odbierze zawiadomienia,

zawiadomienie uznaje si¢ za dorgczone z data pierwszego awizo.

11. Projekty uchwal 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czgSci maja prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza 1
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia.

12. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 11, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

13. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia.

14. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwal 1 poprawek zgloszonych przez

cztonkow spoldzielni.

§ 65.

50



1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci Cztonkéw w terminach 1 w sposob okreslony w § 64 ust. 8 Statutu
bez wzgledu na liczbg obecnych Czlonkow.

2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sa zwykta wigkszoscia glosow, o ile ustawa lub
statut nie wymaga kwalifikowanej wigkszosci. Przy podejmowaniu uchwat w glosowaniu jawnym
lub tajnym uwzglednia sig¢ glosy za i przeciw uchwale.

3. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spoéldzielni oraz jej organy.
4. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

5. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

6. Kazdy czlonek spoldzielni lub zarzad moze wytoczy¢é powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

7. Jezeli zarzad wytacza powodztwo, spoldzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
rad¢ nadzorcza, a spoldzielnig, w ktorej nie powotuje si¢ rady nadzorczej, pelmomocnik
ustanowiony przez walne zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wtasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.

8. Powodztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciagu szesciu tygodni
od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

9. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust. 8 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany w statucie.
10. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 8, jezeli utrzymanie uchwaty
walnego zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczeg6lnie dotkliwe skutki, a opdznienie
w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami 1 nie jest
nadmierne.

11.  Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty walnego zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czionkéw spdtdzielni oraz

wszystkich jej organow.

§ 66
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1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalne;j,

b) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow cztonkow spoidzielni, rady lub zarzadu
w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu oraz Rady Nadzorczej,

c) rozpatrywanie sprawozdania z zakresu prowadzonej strategii dziatania (remontéw), ewidencji
wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci oraz podejmowanie
w tej sprawie uchwal,

d) podejmowanie uchwal w sprawie prowadzenia przez Spoldzielnie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej wraz z regulaminem ustalania 1 rozliczania kosztéw dziatalnosci spoteczne;j
1 o$wiatowo — kulturalnej,

e) podejmowanie uchwaty w sprawie wysokosci przeznaczanych pozytkéw 1 innych przychodéw z
wiasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja, 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej,

f) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dzialalnosci spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

g) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) lub
sposobu pokrycia strat,

h) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodregbnione;j
jednostki organizacyjnej,

1) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich,

J) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spotdzielnia moze zaciagnac,

k) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni oraz likwidacji
spotdzielni,

) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat rady,

m)uchwalanie zmian statutu,

n) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia spoldzielni ze zwiazku oraz
upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

0) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spéldzielnia jest zrzeszona.

p) podejmowanie uchwaty, zgodnie z art. 9 ust. 7 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego, dotyczacej podwyzki

oplaty za uzywanie lokalu.
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q) uchwalanie regulaminu rady nadzorczej okreslajacego tryb zwolywania posiedzen oraz sposob
podejmowania uchwat wraz z postanowieniami okres$lajacymi wysokos¢ $wiadczen z tytutu
petnienia mandatu w organach spotdzielni,
§ 67

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez Radg jej

przedstawiciel. Cztonkowie dokonuja wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
- Przewodniczacy obrad,
- Zastgpca Przewodniczacego,
- Sekretarz
1 przyjmuja szczegdltowy porzadek obrad. Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami
Walnego Zgromadzenia.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takie zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.
3. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona:
a) - 3 osobowa komisje skrutacyjno-mandatowa, ktorej zadaniem jest: sprawdzenie czy listy
obecnosci przedstawicieli sa kompletne, zbadanie waznos$ci ich mandatéw, dokonywanie na
zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczenia wynikow glosowania 1 podanie
tych wynikow przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z
przeprowadzeniem glosowania.
b) - 3 osobowa komisj¢ uchwal 1 wnioskow dla rozpatrzenia pod wzgledom formalnym 1
rzeczowym zgloszonych wnioskow, projektow uchwal, w celu przedlozenia ich Walnemu
Zgromadzeniu,
c) - inne komisje w razie potrzeby.
4. Kazda Komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastepcg przewodniczacego 1
sekretarza (lub przewodniczacego 1 sekretarza).
5. Kazda komisja spisuje protokot ze swojej dziatalnosci, ktory podpisany przez przewodniczacego
1 sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
6. Przewodniczacy komisji sktadaja sprawozdania z czynnos$ci komisji oraz referuja wnioski
bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.
7. Sprawozdanie Zarzadu musi zawiera¢ sprawozdanie z realizacji wnioskow uchwalonych na

poprzednim Walnym Zgromadzeniu.

§ 68
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1. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ udzielajac przedstawicielom glosu w kolejnosci zglaszania sig, za
zgoda obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzana nad kilku punktami porzadku obrad lacznie.
Wystapienie w dyskusji nie moze trwa¢ dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzy¢ czas wystapienia do 10 minut. Kazdy z
cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu ma prawo zabra¢ glos nie wigcej niz 1 raz w tej
samej sprawie.

2. W przypadku przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegnigcia od tematu,

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwagg, a jezeli okaze si¢ ona bezskuteczna

odbiera mowcy gtos.

3. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

4. Poza kolejnoscia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela takze glosu w
sprawie formalnej. Za sprawg formalna uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwe w obradach

2) ograniczenie czasu przemowien

3) zamknigcie listy moOwcoOw w danej sprawie

4) zamknigcie dyskusji w danej sprawie 1 przeprowadzenie glosowania

5) przerwanie obrad 1 odroczenie ich dalszej czg$ci na inny termin

6) przeprowadzenie glosowania tajnego

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla
przebiegu 1 wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie glosow itp.

5. W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czesci popierajacy wniosek i jeden
przeciwny wnioskowi.

6. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 5, glosow za
1 przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zarzadza

bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 69
1.  Po wyczerpaniu listy mowcow oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 68
ust. 4 1 5, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, udziela glosu przewodniczacemu

Komisji Wnioskow 1 Uchwat w celu przedstawienia projektu uchwat i zgloszonych do
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nich w toku dyskusji poprawek 1 wnioskow. W przeciwnym razie glosowanie zostaje
przeniesione na nast¢gpne Walne Zgromadzenie zwotane z zachowaniem postanowien §
64 ust. 8 statutu.

Komisja Wnioskéw 1 Uchwat przedstawia projekty uchwat oraz zgloszonych do nich
poprawek 1 wnioskow wraz ze swoja opinia.

Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposéb, ze najpierw poddaje si¢
pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt
uchwatly wraz z przyj¢tymi poprawkami.

Poprawki przyjmowanie sa zwykla wigkszoscia glosow. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sa roéwniez zwykla wigkszoscia glosow chyba, ze prawo
spoldzielcze, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych lub statut wymaga dla przyjgcia

danej uchwaty kwalifikowanej wigkszosci glosow.

§ 70

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow
cztonkow Rady Nadzorczej Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazada tego zwykla wigkszos¢ czlonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu .

Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie
reki na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia : ,.kto jest za uchwala”, a
nastepnie: ,.kto jest przeciw uchwale”.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecia spotdzielni 1 z oznaczeniem uchwaly, ktorej glosowanie dotyczy. Uprawnieni
do glosowania, glosujacy za uchwala wpisuja na karcie do glosowania wyraz ,,ZA”, a
glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW”.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie ktorego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata
zostala przyjeta. Wynik glosowania 1 stwierdzenie przewodniczacego powinno by¢
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia lub jego czg$ci w odniesieniu do

kazdej uchwaty oddzielnie.
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§71

1. Sprawy nie objgte niniejszym statutem rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z
ustawa 1 statutem oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.
2. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy oglasza
zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.
3. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy
Zebrania oraz Sekretarz. Protokoty obrad Zebran Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spotdzielni przez okres 10 lat.
ROZDZIAL 2.
RADA NADZORCZA

§ 72
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dzialalnos$cia spdtdzielni.
2. Rada sktada si¢ z 3 do 5 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.
3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, z zastrzezeniem § 87 ust. 2 Statutu.
4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
5. Do Rady nie moze by¢ wybrany cztonek niewywiazujacy si¢ z obowiazkéw okreslonych w § 32
133 Statutu.
6. W skilad Rady Nadzorczej spdldzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w radzie
nadzorczej tej samej spoldzielni.
7. W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej spoidzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnoSci gospodarczej spoldzielni w zwiazku malzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.
8. W obradach Rady Nadzorczej, w czgsci w ktorej rozpatrywane sa sprawy cztonkdéw Spotdzielni
chronione ,,ustawa o ochronie danych osobowych” moga uczestniczy¢ tylko czlonkowie Rady

Nadzorczej oraz zaproszone przez Radg osoby.

§ 73

1. Wyboru cztonkdéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym.
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2. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja obecni na Walnym Zgromadzeniu podajac imig 1
nazwisko wraz z uzasadnieniem. Kazdy kandydat wyraza zgod¢ na kandydowanie 1 sklada
oSwiadczenie o nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec spoidzielni oraz zobowiazanie
o uzupelieniu w ciagu roku swojej wiedzy w zakresie zarzadzania spoldzielnia 1 jej
nieruchomosciami w uktadzie organizacyjnym oraz ekonomicznym i technicznym, w przypadku
organizacji szkolen przez Spotdzielnig.

3. Komisja przygotowuje list¢ kandydatéw sposrod zgloszonych osob.

§ 74
1. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej, na ktorej
umieszczone sa w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatow, zgloszonych w trakcie
zebrania.
2. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecno$ci komisji
skrutacyjno - mandatowe;.
3. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje. Ilos¢ kandydatéw do skreslenia,
(aby glos byt wazny) kazdorazowo podaje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
4. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba pozostalych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie.
5. llos¢ glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja skrutacyjno-
mandatowa. Komisja sporzadza protokot ze swoich czynnosci, a przewodniczacy komisji oglasza
wyniki glosowania.
6. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza ilo$¢ glosow,
przy czym ilo§¢ wybranych osob nie moze przekroczy¢ ilosci miejsc ustalonych limitem.
7. Jezeli w wyniku wyboru dwoch lub wigcej kandydatéw uzyska réwna ilos¢ gloséw 1 spowoduje
to  przekroczenie  liczby  wybranych  os6b ~w  stosunku do  liczby  miejsc

w Radzie Nadzorczej, zarzadza si¢ wybory uzupeiniajace miedzy tymi osobami wedtug w/w zasad.

§ 75
1. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ ze sktadu czlonkéw Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji w nastgpujacych przypadkach:
a) odwotania wigkszoscia 2/3 glosow,
b) zrzeczenia si¢ mandatu,

c¢) ustania cztonkostwa w spotdzielni.
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2. Glosowanie w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej jest tajne. Wniosek o dowolanie
powinien zosta¢ uzasadniony.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat lub zostal zawieszony zgodnie z § 4
art. 56 ustawy Prawo spoidzielcze, najblizsze zwolane Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
uzupetniajacego - do konca kadencji Rady Nadzorczej, a w przypadku zawieszenia ustosunkowuje
si¢ do powyzszego.

§ 76

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) akceptacja i rekomendowanie strategii dziatania spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu,

2) akceptacja i rekomendowanie strategii remontowej spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu,

3) uchwalanie planow gospodarczych 1 programéw dziatalnos$ci spotecznej 1 kulturalne;,

4) nadzor 1 kontrola dziatalnos$ci spdtdzielni poprzez:

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielni¢ jej zadah gospodarczych, ze
szczegoInym uwzglednieniem przestrzegania przez spoldzielnig praw jej cztonkow,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskow organdow
spoldzielni 1 jej cztonkow,

5) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania
z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej przedsigbiorstwa spotdzielczego,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu w terminie 65 dni od daty zlozenia skargi,

9) sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdah zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki kontroli 1
oceng sprawozdan finansowych,

10)  podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
spoOldzielnia, a czlonkiem zarzadu lub dokonywanych przez spdotdzielni¢ w interesie czlonka
zarzadu oraz reprezentowanie spéidzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania
spoldzielni wystarczy dwoch czlonkow rady przez nia upowaznionych,

11)  uchwalanie regulaminow:

- zarzadu,
- komitetu Mieszkancow,

- porzadku domowego,
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- zasad ustalania 1 rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami sp6tdzielczymi oraz
oplat wnoszonych do Spotdzielni,

- tworzenia 1 wykorzystania funduszy remontowych nieruchomosci Spotdzielni mieszkaniowe;

- ustalania 1 rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej 1 o§wiatowo-kulturalnej -
w przypadku prowadzenia takiej dziatalnos$ci przez Spotdzielnig,

- administrowania nieruchomos$ciami lokalowymi osob niebgdacych cztonkami Spotdzielni,

- praw 1 obowiazkéw Spotdzielni 1 jej Czlonkdéw (najemco6w) dotyczacych technicznego
utrzymania nieruchomosci lokalowych i budynkowych,

- rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow Spotdzielni mieszkaniowe;

- rozliczania kosztow c.o.

- instalowania wodomierzy mieszkaniowych oraz sposobu rozliczania zuzycia wody zimne;j

1 cieple;j,

- organizowania 1 przeprowadzania przetargow,

- rozliczenia kosztoéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia kosztow budowy (wartosci
poczatkowej) poszczegdlnych lokali,

- zasad tworzenia 1 gospodarowania funduszem wkladow budowlanych,

- zasad tworzenia 1 gospodarowania funduszem wkladéw mieszkaniowych,

- zasad tworzenia 1 wykorzystania funduszu na sptatg kredytéw 1 odsetek.
2. Rada Nadzorcza powotuje prezydium w sktadzie:
a) przewodniczacy,

b) zastgpca przewodniczacego,
c) sekretarz,
3. Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje prac¢ Rady Nadzorczej. Szczegdltowe
zasady organizacji 1 funkcjonowania Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej uzyskuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady.
Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, wyplacane jest w formie
miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen 1 wynosi 25 % minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

§ 77

Rada Nadzorcza wybiera bieglego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego.
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ROZDZIAL 3.
ZARZAD.

§ 78

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia spoldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad liczy od jednego do trzech Cztonkow.

3. Czlonkow Zarzadu powotuje 1 odwoluje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Prezes 1 wiceprezes wybierany jest z nieograniczonej liczby kandydatow po
przeprowadzeniu konkursu. Ogloszenie o konkursie powinno zosta¢ opublikowane w co
najmniej jednym dzienniku o zasiggu lokalnym. Rada Nadzorcza okresla regulamin konkursu.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w spédtdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy
na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 79
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie
lub statucie dla innych organéw.
2. Zarzad spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) ewidencj¢ wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywow 1 wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

3. Zarzad moze udziela¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6Inych.

4. Tryb zwotania, obradowania, sposob 1 warunki podejmowania uchwat oraz szczegétowy zakres
kompetencji okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu, a w przypadku Zarzadu
jednoosobowego — Prezes Zarzadu lub Prezes Zarzadu wraz z osoba przez Zarzad do tego
upowazniong jako pelnomocnik. Oswiadczenia, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoldzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
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6. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej siedzibie, albo jednemu z

cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

ROZDZIAYL 4

Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 80

1. Czlonek zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec spdtdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

2. Kto, biorac udziat w tworzeniu spoidzielni lub bedac czlonkiem jej zarzadu lub Rady
Nadzorczej albo likwidatorem, dziatla na jej szkode, podnosi odpowiedzialno$¢ karna
przewidziang w ustawie Prawo Spoldzielcze.

3. Kto, begdac czlonkiem zarzadu spoidzielni albo likwidatorem, nie zglasza wniosku o upadtos¢
spotdzielni pomimo powstania warunkéw uzasadniajacych upadlo$¢ spoitdzielni ponosi
odpowiedzialno$¢ karna okreslona w ustawie Prawo Spoéldzielcze.

4. Kto, begdac cztonkiem organu spotdzielni albo likwidatorem wbrew przepisom ustawy:

1) nie poddaje spétdzielni lustracii,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjas$nien lustratorowi, nie
dopuszcza go do pelienia obowigzkéw lub nie przedkiada stosownych dokumentow,

3) nie udostepnia cztonkom spoidzielni protokotu lustracji,

4) nie zwoluje Walnego Zgromadzenia,

5) nie przygotowuje w terminie dokumentéw dotyczacych dokonania podzialu w
spotdzielni, o ktérym mowa w art. 108b ustawy Prawo Spoéldzielcze, ponosi
odpowiedzialno$¢ karna na podstawie ustawy Prawo Spoldzielcze.

5. Kto, bedac cztonkiem organu spoéidzielni albo likwidatorem, oglasza dane nieprawdziwe
albo przedstawia je organom spoétdzielni, wtadzom panstwowym, cztonkom spoidzielni
lub lustratorowi, ponosi odpowiedzialno$¢ karna okreslona w ustawie Prawo
Spoétdzielcze.

§ 81

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
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cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec
spotdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

3. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 1 - Rada moze podja¢ uchwal¢ o zawieszeniu czlonka tego organu w petnieniu
czynnosci. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie celem podjeci uchwaty o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady w terminie 45 dni od daty
podjgcia przez Rade uchwaly o zawieszeniu. W przypadku wystapienia z inicjatywa
zwolania Walnego Zgromadzenia przez Rade Nadzorcza § 64 ust. 5 stosuje sie
odpowiednio.

4. Czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej tej samej Spotdzielni nie moze by¢ jednoczesnie ta
sama osoba. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego pehienia funkcji cztonka (czlonkdéw) Zarzadu.

5. Czlonkowie Zarzadu 1 Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

6. Czlonek Zarzadu i1 rady Nadzorczej podle wylaczeniu od glosowania nad uchwata w
sprawach podmiotéw gospodarczych, w ktérych uczestniczy jako wiasciciel, wspdlnik lub
cztonek wiladz, prowadzacych dzialalno$¢ na rzecz spodldzielni lub z wykorzystaniem

majatku spoldzielni

ROZDZIAL 5
KOMITET MIESZKANCOW,

§ 82

1. Powoluje si¢ Komitet Mieszkancow, reprezentujacy niewyodrgbnione nieruchomosci. Komitet
Mieszkancow sklada si¢ z cztonkow wybranych na zebraniu po jednym z kazdej niewyodregbnione;j
nieruchomosci zamieszkalej oraz dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyboru z niewyodrgbnionej
nieruchomosci niezamieszkatej.

2. Czlonkiem Komitetu Mieszkancow moze zosta¢ wytacznie osoba petnoletnia, bedaca cztonkiem
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,SADYBA” 1 zamieszkujaca w jej zasobach.

3. Kadencja Komitetu Mieszkancow trwa 4 lata.

4. Pierwsze posiedzenie Komitetu Mieszkancow zwotuje w celu ukonstytuowania si¢

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotdzielni w terminie 14 dni od daty wyboru.
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§ 83
1. Zebranie cztonkow danej niewyodrgbnionej nieruchomosci, celem wyboru czlonka do Komitetu
Mieszkancow, zwoluje Zarzad, poprzez zawiadomienie wywieszone w budynkach dane;j
nieruchomosci na 14 dni przed terminem zebrania.
Zebranie otwiera przedstawiciel Zarzadu Spotdzielni lub Rady Nadzorcze;.
Cztonkowie dokonuja wyboru prezydium zebrania w skladzie:
- przewodniczacy zebrania,
- sekretarz,
Tak ukonstytuowane prezydium kieruje obradami zebrania.
2. Czlonkowie obecni na zebraniu wybieraja ze swego grona dwu lub trzyosobowa komisje
skrutacyjna, ktorej zadaniem jest: sprawdzenie czy listy obecnosci czionkéw sa kompletne,
dokonywanie obliczen podczas glosowania 1 podanie tych wynikow przewodniczacemu zebrania
oraz wykonywanie innych czynnosci technicznych zwiazanych z przeprowadzeniem glosowania.
3. Na =zebraniu czlonkowie Spoéldzielni mieszkajacy w poszczegdlnych niewydzielonych
nieruchomosciach wybieraja ze swego grona jednego reprezentanta wchodzacego w skilad
Komitetu Mieszkancow. Wybor taki dokonany jest poprzez podjecie uchwatly zwykla wigkszoscia
glosow obecnych na zebraniu cztonkow.
4. Przewodniczacy zebrania w terminie 7 dni od daty zebrania cztonkow danej nieruchomosci
sktada do Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni podpisany protokét z wyboru cztonka Komitetu
Mieszkancow.
5. Mandat czlonka Komitetu Mieszkancow wygasa z chwila uptywu kadencji, na ktora zostal
wybrany.
6. Utrata przez dana osob¢ mandatu przed uplywem kadencji nastepuje na skutek pisemnej
rezygnacji, ustania czlonkostwa w Spoldzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie poza
obrebem nieruchomosci, z ktorej zostala wybrana. Ponadto czlonek Komitetu Mieszkancow moze
zosta¢ odwolany przez czlonkow danej nieruchomosci przed uplywem kadencji, na jaki zostat
wybrany, zwykla wigkszoscia glosOw obecnych na zebraniu czlonkéw, danej niewyodrgbnionej
nieruchomosci zgodnie z pkt. 1, 2, 3.
7. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 5 na miejsce cztonka Komitetu Mieszkancow, ktory utracit
mandat cztonkowie Spdldzielni zamieszkujacy dana nieruchomo$¢ dokonuja wyboru — do konca
kadencji Komitetu Mieszkancéw — innego reprezentanta - zgodnie z pkt 1,2,3.
8. Komitet Mieszkancow zdolny jest do podejmowania wnioskow lub opiniowania przy obecnosci

wigkszosci cztonkow Komitetu.
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§ 84
Do zakresu dziatania Komitetu Mieszkancow reprezentujacego nieruchomosci niewyodrgbnione
pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym nalezy:
1. Wspoltdziatanie z Rada Nadzorcza 1 Zarzadem Spoéldzielni przy ustalaniu planéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi a w szczegdlnosci opiniowanie planow
dotyczacych konserwacji, remontdw 1 modernizacji administrowanych zasobow 1 urzadzen
technicznych.
2. Przekazywanie Radzie Nadzorczej 1 Zarzadowi Spotdzielni opinii 1 wnioskow dotyczacych :
a). Wytyczania kierunkéw dziatalnos$ci spotecznej 1 kulturalno-oswiatowe;.
b). Podnoszenia estetyki Osiedla 1 poprawy warunkéw bytowych mieszkancow,
c¢). Poprawy stanu bezpieczenstwa mieszkancoéw Osiedla,
d). Propagowania poszanowania mienia spolecznego,
e). Krzewienie kultury wspotzycia spotecznego.
3. Organizowanie rozjemstwa w sprawach spornych.
4. Opiniowanie spraw wniesionych przez Rade Nadzorcza 1 Zarzad Spotdzielni.
5.Rozpatrywanie innych waznych spraw zwiazanych z funkcjonowaniem indywidualnych
nieruchomosci 1 Osiedla jako calosci oraz wnoszenie w tym zakresie do Rady Nadzorczej 1

Zarzadu Spotdzielni wnioskow 1 opinii.

§ 85
Szczegolowy tryb pracy Komitetu Mieszkancow okre§la Regulamin Komitetu Mieszkancow

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

CZESC 111
PRZEPISY KONCOWE.

§ 86
1. Dotychczasowe przydziaty zachowuja moc jako swoistego rodzaju umowa.
2. Do istniejacych w dniu wejscia w zycie ustawy spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali
oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych stosuje si¢

przepisy niniejszej ustawy.

§ 87
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1. Liczbeg kadencji cztonka Rady Nadzorczej okreslona w § 68 ust. 4 Statutu oblicza si¢ biorac
pod uwagg staz cztonka Rady Nadzorczej w dniu 31 lipca 2007 .

2. Kadencja Rady Nadzorczej powotanej przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 2007
r. 0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych tj. przed data 31 lipca 2007 r. wynosi 4
lata.

§ 88
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie -

Uchwata Nr 2/2007 z dnia 29 listopada 2007 roku, z moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania.

§ 89
W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowiazuja przepisy ustawy Prawo

spotdzielcze oraz ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.
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